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LEI COMPLEMENTAR N° 003 DE 21 DE AGOSTO DE 2009 

DISCIPLINA 0 PARCELAMENTO DO SOLO 
NO MUNICIPIO DE IBITINGA E DA OUTRAS 

PROVIDENCIAS. 

	

0 PREFEITO MUNICIPAL 
DA 
	

AN 
 

TURISTICA DE IBITINGA, Estado de Sao Paulo, em conformidade corn a Lei 
Organica do Municipio, e nos termos da Resolugao no 3.398/09, da Camara 

Municipal, promulga a seguinte Lei: 

CAPiTULO I 
DO PARCELAMENTO DO SOLO 

Art. 1 0  - Esta lei complementar disciplina o 

parcelamento do solo, estabelecendo as normas para a sua utilizacao, bem 
coma definindo os criterios, prazos e demais condigoes para aprovagao de 
projetos a ele referente observada as disposigoes inscritas na legislacao 

federal e estadual pertinentes. 

Seca() I 
Das Disposicoes Preliminares 

Art. 2° - A abertura de sistema de circulagao, o 

	

parcelamento do solo ou qualquer providencia que implique di 
	 d 

ia 
 e terras 

to 
no Municipio de Ibitinga, so sera() permitidos mediante pre vio licencme 

pela Prefeitura Municipal e deverao ate de  a todas as exigencies da presente 

lei complementar e da legislagao federal e estadual no que couber. 

Art. 3° - Nao sera permitido o parcelamento do 

solo, loteamento e implantacao de condominios: 

I - Em terrenos corn depressoes de acentuada declividade, alagadigos 
e sujeitos a inundagoes, antes de tomada pelo interessado, as 
providencias necessarias para regularizar as d ficiencias destas areas. 
II - Em terrenos que, pelas suas con goes de localizagao, a 
implantagao dos equipamentos urbanos pre istcis nesta lei nao atenda 

as exigencies especificas dos orgaos compet r es. 

Prefeitura Municipal 
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III Em terrenos que tenham sido aterrados corn materials nocivos 
saode publica. 

IV - Em terrenos corn deciividade igual ou superior a 30% (trinta por 
cento), salvo se atendidas as exigencias especificas das autoridades 
competentes. 

V - Em terrenos onde as condigoes geologicas nao aconseihem as 
edificagoes. 

VI - Em areas de preservagao ecologica ou naqueias onde a poluigao 
impega condigoes sanitarias suportaveis. 
VII 	 Em terrenos declarados contaminados ou suspeitos de 
contaminagao por materials nocivos ao meio ambiente e a saade 
pablica, assim constatada pelos orgaos ambientais municipais, 
estaduais ou federais competentes, de acordo corn a legislagao 
pertinente ou nos casos em que a presenga destes materials possa 
constituir-se em risco a futuros moradores do referido imovel. 

Art. 4° - A aprovagao final do parcelamento 
ocorrera depois de verificado o cumprimento das exigencias municipals, 
estaduais e federais. 

Art. 50  Durante as obras do parcelamento é 
obrigatorio manter, em local bem visivel, placa informando: nomes, titulos, 
registros, enderegos dos responsaveis tecnicos pelo projeto e pela execugao 
do parcelamento, bem como nome do empreendimento e sua area total, 
namero total de seus lotes e do respectivo alvara de licenga para inicio do 
piano de loteamento. 

Art. 60  - E obrigatorio manter no local das 
obras de parcelamento, durante toda sua execugao, urn exemplar completo do 
projeto licenciado, corn o respectivo alvara de licenga. 

Art. 7° - 

responsabilizara pelas diferengas que 
dimensi5es, areas ou forma de lotes, em 
licenciado. 

nicos do projeto de 
sociagao Brasileira de 

PrAfAiti Ira Mu mininal 

• • 
• • • 
• • 
• • • 
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• • • • • 
• • • • 
• • • 
• • • 
• • • • 
• • • • • • • • • • • • • 
• • 

A Prefeitura Municipal nao se 
venham a ser encontradas nas 
relagao ao projeto de parcelamento 

.111•11.1.11;64;11,1", 	 kV' 

Art. 80  - Os desenho 
parcelamento deverao obedecer as prescrigoes da 
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• Laulo do desenho; 
• II.n6mero de folhas; 
• III.escala; 
• IV.identificagao do terreno, local e area; 
• V.nome do proprietario do terreno e espago para sua assinatura; 
• VI. nome do autor do projeto, nUmero da A.R.T. - Anotagao de 
• Responsabilidade Tecnica e espago para sua assinatura; 

• VII. nome do responsavel tecnico, ralmero da A.R.T. - Anotagao de 

• Responsabilidade Tecnica e espago para sua assinatura; 

• VIII. espago para a posigao, pela Prefeitura, dos dizeres do 

•
licenciamento; 

• 
Art. 9° - Os loteamentos e desmembramentos 

• que possuem restrigoes urbanisticas especificadas em contrato e registradas 
• em cartOrio anterior ou posterior a esta lei complementar sera° preservadas, 
• desde que nao contrariem as disposigoes legais posteriores referentes ao 
• zoneamento e a obras. 
• 
• Seca. ° II 
• 
• 
• Art. 10 - A aprovagao do loteannento dependera 

• de analise previa da Prefeitura Municipal, que sera concedida ao interessado 

• ou proprietario, em consonancia corn as exigencias desta lei e de acordo corn 

•
as seguintes fases: 

• I.Certidao de Uso de Solo: sua obtengao se dara mediante 
• requerimento do interessado ou proprietario, protocolado na 
• Prefeitura Municipal que, apps analise de seu en uadramento nesta 
• lei, expedira a referida Certidao; 
• II.Diretrizes urbanisticas: serao fornecidas media teirequerimento do 
• interessado ou proprietario, protocolado na Pref ittira Municipal que, 
• 
• 

• 
• 

Prefeitura Municipal 

PREFEITURR DR ESTADCIR TURiSTICA DE 

• 

Normas Tecnicas (A.B.N.T.), no que se refere a formatos de papel, indicag5es 
de escalas e cotas, letras e algarismos, linhas, representagoes graficas e 
dobramentos, sendo que devera haver em cada folha, no canto direito inferior, 
urn quadro com os seguintes elementos: 

Das Fases de Aprovacao e Execucao 
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apps analise de seu enquadramento nesta lei, expedira a Certidao de 
Diretrizes; 

III.Loteamento: apps a expedigao das diretrizes, o empreendedor 
devera apresentar os projetos para analise da Prefeitura e recebera o 
carimbo " de acordo corn as diretrizes.." Apos o " de acordo", o 
empreendedor encaminhara os projetos aos orgaos competentes na 
esfera estadual e federal Para as devidas aprovagoes. Quando os 
projetos estiverem aprovados pelos orgaos, os mesmos deverao ser 
novamente encaminhados a Prefeitura para receber o alvara de 
execugao; 

IV.Execucao das obras: A abertura dos sistemas de circulagao, locagao 
topografica das quadras e dos espagos p6blicos do loteamento se 
dara apas a obtencao do alvara de execucao; 

V .Equipamentos urbanos: executados e aceitos os servigos de que 
trata o inciso anterior, de acordo corn o piano de implantagao 
aprovado, a Prefeitura Municipal expedira alvara de licenga para 
execugao dos equipamentos urbanos exigidos. 

§ 1° - Depois de executadas as obras e servigos relativos a todas as fases de 
que trata o presente artigo e, uma vez recebido pela Prefeitura 
Municipal, o loteamento sera aprovado definitivamente, expedindo-se 
o competente Alvara de Aprovagao Final. 

§ 2° - Para obtengao da Certiclao de Diretrizes e do Alvara de Aprovagao Final 
do loteamento, caso o interessado nao seja o titular do dominio do 
imovel objeto do mesmo, exigir-se-a sua autorizagao especifica. 

• Art. 11 - Para execugao do projeto de 
• desmembramento, o proprietario devera interpor requerimento na Prefeitura 

• Municipal, a qual expedira o respectivo alvara de licenga do desmembramento, 
caso tenham sido atendidas as exigencias desta lei compiementar. • 

• 
CAPITULO II 

• DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICI. PIO DE IBITINGA • 
• Seca° I 
• Requisitos Urbanisticos para Aprovaca de Loteamentos • 
• Art. 12 - 0 loteamen somente sera licenciado 
• se a area na qual se localiza ou o use a que se des i a estiver de acordo corn 
• 
• 
• 

L - 

• • • 
• • • 
• • • 
• • 
• • • 
• 
• • • 
• • • 
• • • • 

Prefeitura Municipal 
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• o zoneamento previsto na legislack municipal, inclusive as normas gerais 

• constantes da lei complementar do Plano Diretor. 

• 
• Art. 13 - Ao longo das faixas de dominio 

• pablico, rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa 

•
non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores 

•
exigencias da legislack especifica, destinada a integrar o sistema de 

•
circulack. 

• Paragrafo Onico - A referida faixa non 
• aedificandi, no caso de linhas de transmiss"k de energia eletrica, obedecera 
• as normas da concessionaria local. 
• 
• Art. 14 - Constituem areas de recursos naturals 

• que deverk ser preservadas, todas aquelas definidas no Codigo Florestal — Lei 

• Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1.965 e suas alteragoes, bem coma 

• pela legislag`k estadual vigente, devendo tais areas ter acesso para vias 

•
pablicas, conforme o caso, nao podendo confrontar corn linhas divisorias de 

• lotes. 

• 
	

Art. 15 - E obrigatoria a manutenck de faixa 
• sanitaria non aedificandi corn largura minima de 2,00m (dois metros), na 
• lateral dos lotes a jusante, da frente ao fundo, cujo desnivel da frente ao 
• fundo dos lotes a montante, seja superior a 2,00m (dois metros), devendo a 
• mesma ser gravada de servidk pablica para passagem de esgotos e aguas 
• pluviais. 
• 
• Paragrafo Clnico. Quando os lotes a montante 

• cujos fundos fizerem divisas corn a lateral de lote a jusante, a faixa non 

• aedificandi devera ser instituida nos fundos dos lotes a montante. 

Art. 16 - As areas minimas de lotes observark 
as dimensaes definidas na Lei Complementar de Zoneamento. 

Art. 17 - Da area tot 
ser5o destinadas areas a seguir descritas, cuja 
minima 35% (trinta e cinco por cento) da are 
passark para o dominio pablico: 

PREFEITURA DA ESTilfiCIII TURiSTICA DE 

0 Com Tran502' 

• • 
• • 
• • • • 

I a gleba a ser loteada 
atoria representara no 

otal da gleba, as quais 

Prefeiti Ira MI inir.inal 
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(dez por cento), desde que posteriormente corrigidas corn 
terraplenagem, ficando vedada destinagao de areas para o fim citado, 
corn declividade superior a 10% (dez por cento). 

§ 5° - As areas pUblicas de uso e lazer deverao ter acesso para a via pUblica e 
configuragao que permita a implantagao de equipamentos de uso 
pUblico, podendo constituir areas para Praticas de esporte e recreagao, 
pragas, parques corn alamedas e macigos apboreos, bem como a 
combinagao dessas caracteristicas. 

Art. 18 - Nos parcelamentos a serem 
implantados em solo urbano no Municipio sera obri atoria a execugao dos 

Prefeitura Municipal 

7
/ 

• • 
• • • • • 
• • 
•

I- 

	

	 loteamentos de uso residencial e nao residencial, exceto os 
industriais: 

• a) 20% (vinte por cento) 	 minim° de area verde; 
• b) 10% (dez por cento) para sistema de circulagao; 
• c) 05% (cinco por cento) para o sistema de lazer ou de recreio e 
• areas destinadas a implantagao de equipamentos comunitarios, nao 
• inferior a 10,00 m2 por habitante. 
• II.loteamentos de uso industriais: 

• a) 20% (vinte por cento) no minima de area verde; 

• b) 10% (dez por cento) para sistema de circulagao; 

• c) 5% (cinco por cento) para o sistema de lazer ou de recreio e areas 

• destinadas a implantagao de equipamentos comunitarios, nao 

•
inferior a 10,00 m2 por habitante. 

§ 1°  - As areas destinadas aos sistemas de lazer ou de recreio e 
• equipamentos comunitarios, nos loteamentos de uso residencial terao, 
• no minima, 5% (cinco por cento). 
• § 2° - As areas de que trata o presente artigo passarao a integrar o dorninio 
• do Municipio, a partir do registro do loteamento na Serventia 
• Imobiliaria competente. 
• § 3° - Nao sera permitida em hipotese alguma, inclusive em 
• empreendimentos de interesse social, a inclusao do percentual 

• destinado aos sistemas de lazer ou de recreio, das faixas non 
• aedificanch; em especial, daquelas previstas no paragrafo Unico, do 

• art. 13 desta lei complementar. 

• § 4° - Nos projetos de loteamento, poderao ser computadas, no calculo do 

•
percentual da area institucional, as areas corn declividade de ate 10% 

• 
• 
• • • 
• 
C 
C 
• 
C 
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equipamentos urbanos e servigos a seguir descritos, por parte dos 
proprietarios ou interessados, sempre as suas expensas: 

I.abertura do sistema de circulagao, terraplenagem e locagao das 
quadras e das areas publicas, quando couber; 

II.sistema de drenagem de ag•as pluviais; 
III.sistema de coleta de esgoto; 

IV.sistema de abastecimento de agua, inclusive para hidrantes; 
V.guias e sarjetas; 
VI.pavimentagao das vias de circulagao; 

VII.rede de energia eletrica domiciliar e iluminagao pUblica, 
corn a colocagao das respectivas luminarias; 

paisagismo ou arborizagao urbana de acordo corn as especificagoes tecnicas 
do orgao municipal competente, sendo que o plantio das arvores e o 
ajardinamento nos canteiros centrals de avenidas e do passeio public°, 
deverao ser executados pelo loteador, antes do inicio do processo de venda 
dos lotes. 

VIII.sistema de hidrantes de coluna, corn raio de agao de, no maxim°, 
300m (trezentos metros), atendendo toda area do loteamento ou 
condominio; 

IX.Sistema de reservagao de aguas pluviais dentro dos lotes corn 
capacidade minima de 250 L (duzentos e cinqiienta litros) a ser 
utilizada para limpeza e no paisagismo. 

§ 1° - A rede de energia eletrica domiciliar sera executada em conformidade 
corn as normas da concessionaria de servigos local. 

§ 2° - 0 sistema de distribuigao de agua, inclusive para hidrantes e o sistema 
de coleta de esgoto, sera° executados em conformidade corn as 
exigencias da concessionaria ou autarquia de servigos local. 

§ 3° - A pavimentagao que se refere o inciso VI deste artigo, devera ser 
aprovado pela Prefeitura Municipal, a qual definira os padroes. 

• 
• 
• 
• 
• • • • • • • • • • 
• • • • • 
• • • • 
• • • • • • 
• • • • 
• • • • 
• Art. 19 - Quando a execugao total do projeto de • parcelamento nao for imediata devera o loteador firmar compromisso corn a 
• Prefeitura Municipal de execugao das obras mediante aprovagao de 
• cronograma cuja duragao sera de, no maxim°, 2 (dois) nbs. 
• § 1° - A execugao das obras por cronograma ser 	 rantida por caugao 
• prestada pelo loteador ao Municipio, ond: 	 arcelador dara em 
• garantia de execugao, por escolha do Execut o, om valor nao inferior 
• a 150% (cento e cinquenta por cento) urn d - - guintes bens imoveis: 
• 

• 1 
• 1A/{A/\A / 	 on tint, hr DreNfrsift irn 	 hill or,;" n vs.-.1 
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• 
• 
• 
• 
• Secao II 
• Requisitos Urbanisticos para os Desmembramentos 
• 
• Art. 	 20 	 - 	 Sao 	 requisitos 	 para 	 os 
• desmembramentos de glebas: 

• 
• I.que as dimensoes, usos, recuos e indices urbanisticos da gleba 

• obedegam ao zoneamento local do solo e as diretrizes viarias; 

• II.que os desmembramentos obedegam as dimensoes minimas 

O estabelecidas para as zonas nas quaffs estejam inseridas as 
• respectivas glebas; 

III.que resultem em lotes independentes, observadas as 
O caracteristicas minimas de testada, profundidade e area total 
• prevista para a zona respectiva; 
• IV.que todos os lotes resultantes tenham frente para via pablica 
• integrante do sistema de circulagao municipal; 
• V.se destine a edificagao; 
• VI.se edificado, nao sejam ultrapassados 	 indices urbanisticos da 
• respectiva zona, salvo se as edificagOes tenham sido regularizadas 
• por lei especifica; 

• VII.nao inviabilize o sistema viario existen e e f/turo; 

• 
• 
• 
• Prefeitura Municipal 

I.Carta de fianga bancaria com previsao de corregao monetaria. 
(eis) de sua propriedade, 

III.Lote (s) da gleba a ser parcelada, 
IV.Instrumento de seguro para execugao das obras. 

§ 2° - Os 'move's constantes do § 1° deste artigo deverao ser outorgados 
para garantia hipotecaria em 1° grau de execugao das obras de infra-
estrutura, atraves de instrumento pUblico e as expensas do loteador. 

§ 3° - No caso de inexecugao do cronograma, a garantia sera executada pela 
Prefeitura Municipal que podera realizar as obras faltantes corn 
acrescimo de 20% (vinte por cento) a titulo de taxa de administragao. 

§ 4°  A pedido do loteador e durante a execugao do cronograma, a garantia 
prevista no § 1° deste artigo podera ser reduzida na proporgao da 
realizagao das obras corn o minimo de 50% (cinquenta por cento) de 
execugao efetivada e apos as competentes vistorias efetuadas pelo 
poder executivo. 
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• 
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• 
• 
• 
• 

• • 
• 
• 

• 
• 
• VIII.sejam executados os equip 	

es urbanos nao existentes, 
• previstos nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do art. 17, retro, pelos 
• proprietarios ou interessados, sempre as suas expensas. 

•

§ 1° - 
Os desmembramentos de glebas, corn area igual Cu superior a 1
0.000,00m2 (dez mil metros quadrados) enquadrar-seo como 

• complementar. 
• 

loteamento e deverao atender as exigencias especificas desta lei 

• § 2° 
 - Os pedidos de desmembramentos deverao ser protcolados 

• Prefeitura Municipal e instruldos corn os seguintes documen
otos: 	

na 
 • I.requerimento enderegado ao Prefeito Municipal; 

• II.matricula do imovel, expedida pela Serventia Imobiliaria 
• competente, ao menos, nos Ciltimos 06 (seis) meses; 
• III. planta da divisao pretendida e respectivo memorial descritivo, 
•

assinados 
acompanhada 

pelo
da Apnotaroprietario e por profissional habilitado, 

• gao 
devidamente recolhicla; 	 de Responsabilidade Tecnica — ART, 

Secao 
Da Elaboracao do Projeto de Lotea

► ento 

• a) Na planta é imprescindivel constar: 
•

1. as vias publicas e circulagao, indicadas de forma nu 
• merica ou alfabetica, 
• 2. areas verdes, 

• 3. areas destinadas ao sistema de lazer ou recreio, 
• 4. areas destinadas a implantagao de equipamentos comunita 
• IV.termo de concordancia corn as exigencias da Prefeitura Mrios." 

u • quanto a captagao e drenagem das aguas pluviais 

	

	
Municipal 

, proveni • desmembramento, para o sistema urbano existente; entes do 

• V.os projetos deverao estar em escala e cotados conforme normas da ABNT. 
• 
• VI.apos a apresentagao do projeto completo p 

	

	 empreendedor a elo 
• Prefeitura para analise, o mesmo sera encaminhado a autarquia de 

saneamento para obtengao de diretrizes. 

• 
• solicitar a Prefeitura Municipal

rt. 21 - Preliminarme 
a Certiclao de Us 

• instruindo o pedido corn os seguintes documentos: 

• 
• 

• 

p interessado devera 
Solo e diretrizes, 

• www.ibitinqa.sp.aov.br  - 11 A 
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I.requerimento enderegado ao Prefeito Municipal; 
II.documento de propriedade do imovel; 
III.certidao atualizada da matricula do 'movel expedida pela serventia 

Imobiliaria competente; 
IV.planta de localizagao em escala 1:10.000; 
V.levantamento planialtimetrico em escala 1:1.000. 
VI.2 (duas) vias do projeto urbanistico em escala 1:1000, assinadas 

pelo proprietario e pelo profissional habilitado, acompanhado da 
respectiva ART, contendo: 

a) perimetros e confrontantes; 
b) curvas de nivel de metro em metro; 
c) greides e alinhamento das ruas existentes numa distancia minima 

de 100,00m (cem metros) do limite da area; 
d) localizagao de rios, corregos, ribeiroes, olhos d'agua, lagos naturals 

e artificiais, constando as respectivas cotas de inundagao; 
e) localiza0o de matas, bosques e/ou arvores existentes; 
f)locaga o dos elementos marcantes ou pontos fixos tais como: 

postes, linhas de transmissao de energia eletrica ou de telefonia, 
construgoes, tubulagoes e outros; 

g) as vias de circulagao e as quadras confrontantes corn as respectivas 
areas de preservagao permanente e non aedificandi quando 

houver; • 
Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias aeis, 

para expedir a respectiva Certidao de Uso de Solo do 
empreendimento, a qual tera a validade de 180 (cento e oitenta) dias. 

Art. 22 - Uma vez atendidas todas as 
exigencias, a Certiclao de Diretrizes sera expedida no prazo maxim° de 60 
(sessenta) dias, acompanhada da planta de diretrizes e do memorial 
descritivo, aprovados pela Prefeitura Municipal. 

§ 10  - 0 prazo de validade das diretrizes fornecidas sera de 2 (dois) anos, 
apps o qual, devera ser feita nova solicitag-o de diretrizes. 

§ 2°  0 prazo referido no caput deste artigo se eontado a partir da data de 
emissao. 

Prefeitura Municipal 
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Art. 23 - 0 interessado devera providenciar • para a aprovagao dos demais projetos, os seguintes documentos: 

I.requerimento enderegado ao Prefeito Municipal; 
II.copia digital do projeto urbanistico aprovado; 
III.projeto completo, acompanhado da ART, devidamente recoihida, e 

dos respectivos memorials do paisagismo das areas do sistema de 
lazer e das calgadas; 

IV.projeto completo, acomparihado da ART, devidamente recolhida, e 
dos respectivos memorials do sistema de distribuigao de agua, 
inclusive para hidrantes, aprovados pela concessionaria; 

V.projeto completo, acompanhado da ART, devidamente recolhida, e 
dos respectivos memoriais do sistema de coleta de esgoto, 
aprovados pela concessionaria; 

VI.projeto completo, acompanhado da ART, devidamente recolhida, e 
dos respectivos memoriais de guias e sarjetas, bem como do termo 
de compromisso de que as mesmas serao executadas de acordo corn 
os padrdes exigidos ou aprovados pela Prefeitura Municipal; 

VII.projeto completo, acompanhado da ART, devidamente recolhida, e 
dos respectivos memoriais da rede de fornecimento de energia 
eletrica domiciliar e de iluminagao pUblica, aprovados pela 
concessionaria local e, previamente aprovado pela Prefeitura 
Municipal; 

VIII.projeto completo, acompanhado da ART, devidamente recolhida, 
e do respectivos memoriais da pavimentagao das vias de circulagao, 
observadas as normas e leis federais, estaduais e municipais 
pertinentes, contendo: 

a) planta do sistema viario a ser pavimentado, indicando a area corn a 
respectiva quantidade; 

b) ensaios de solo realizados na cota do greide de projeto. 
IX.projeto completo, acompanhado da ART, devidamente recoihida e 

dos respectivos memoriais do sistema de drenagem de aguas 
pluviais, contendo: 

a) planta na escala 1:5.000 indicando a bacia d contribuigao, para a 
area do projeto; 

Profoiti Ira rminirinal 

Sec60 IV 
Da Aprovacao de Projeto de Loteamentos e Desmembramentos 

• 
• 
• 
• 
• 
• • 
• 
• 
• 
• • 
• • 
• 
• 
• 
• 
• 
• • 
0 
• 
• • 
• 
• 
• 
• 
• 
• • 
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• 
• 
• b) planta na escala 1:1.000 da area de projeto, indicando os limites de 

cada subbacia, com as respectivas areas em m 2 ; 
• c) planta na escala 1:1.000, contendo as galerias subterraneas, pogos 
• de visita, bocas de lobo, sarjetas, muros de ala, etc, bem como a 
• identificagao dos pogos de visita e de cada trecho de rede de 
• galerias; 
• d) perfis longitudinais em escala horizontal 1:1.000 e escala vertical 
• 1:100 contendo: 

• 1. os pogos de visitas; 

• 2. as galerias, corn os respectivos diametros; 

• 3. os comprimentos e declividades de cada trecho; 

• 4. os muros de ala, os dissipadores e os perfis a jusante das areas de 
desague. 

• e. planta de detalhamento dos pogos de visita, das bocas de lobo, dos 
• muros de ala, dos sarjetoes e dos dissipadores; 
• f. calculo estrutural das lajes dos pogos de visita; 
• g. os pogos de visita, corn as respectivas cotas da rede situada a 
• montante, de fundo, de tampa, profundidade e nCimero de 
• identificagao; 
• h. as bocas-de-lobo, os sarjetoes, muros de ala, os dissipadores e 
• quadro demonstrativo das dimensoes internas de cada pogo de 
• visita; 

• 
• Art. 24 - Para a aprovagao de projetos de 

• loteamentos e desmembramentos, o interessado devera apresentar projeto de 
paisagismo corn a arborizagao das vias e das areas verdes desses 

• empreendimentos elaborado por profissional tecnicamente habilitado corn ART 
• devidamente recolhida, alem da infra-estrutura necessaria ao tratamento de 
• esgoto. 
• § 1°  - Todos os parametros necessarios para o sistema de tratamento de 
• esgoto deverao ser obtidos junto a autarquia municipal (SAAE). 
• § 2°  - A exigencia de que trata o caputdeste artigo devera ser observada nos 
• projetos em curso, cabendo a Prefeitura Municipal a analise, 
• acompanhamento e fiscalizagao das obras. 
• § 3° - Os requisitos para cumprimento do disposto 	 caput deste artigo 
• serk estabelecidos pelo orgao ambiental mun cipal, a qual tambem 

• sera responsavel pela aprovack final dos projet s de arborizagao. 

• 

• 
•  Prefeitura Municipal 

• 
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§ 4° - Tendo em vista as caracteristicas das areas que serao loteadas, a 
Prefeitura Municipal, atraves de seus orgaos competentes, podera 
exigir redugao do prazo de execugao de urn ou mais servigos ou 
equipamentos urbanos. 

§ 5° - Todos os projetos relacionados neste artigo deverao ser apresentados 
corn, no minim°, 02 (duas) vias. 

PREFEITURA DR MARCIA TURISTICR DE 

IBITInGA 

• • • • 
• • • • 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• Art. 25 - Considera-se arborizagao, para efeito 

desta lei complementar, aquela adequada ao meio urbano, visando promover 
• a melhoria da qualidade paisagistica e ambiental, corn o objetivo de recuperar 
• aspectos da paisagem natural e atenuar os impactos decorrentes da 
• urbanizagao. 

• 
O Art. 26 - 0 projeto de arborizagao de 
• loteamentos e desmembramentos devera ser elaborado em mesma escala da 

O planta de implantagao do empreendimento, contendo memorial descritivo e 
justificative de acordo corn o solicitado pela Prefeitura Municipal. 

• Art. 27 - Apos vistoriada e constatada a boa 
• execugao das obras, em conformidade corn o projeto aprovado, a Prefeitura 

Municipal lavrara o Termo de Verificagao de Obra e procedera o recebimento 
• do loteamento. 
• § 1° - A vistoria final, por parte da Prefeitura Municipal, sera procedida apes 
• requerimento do interessado solicitando a aceitagao dos servigos. 
• § 2 °  - Na aceitagao dos servigos mencionados no caput deste artigo serao 
• exigidos, relativamente aos projetos dos sistemas de distribuigao de 
• agua e coleta de esgoto, Termo de Recebimento expedido pela 
• concessionaria e, relativamente a rede de fornecimento de energia 

• eletrica domiciliar e de iluminagao pUblica, o Termo de Recebimento, 

•
expedido pela concessionaria local. 

O 
• 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

Art. 28 - Se durante a execugao das obras for 
constatada a ma execugao dos servigos ou emprego de materiais de qualidade 
inferior ou, ainda, desobediencia aos projetos apr ados, a Prefeitura 
Municipal intimara o loteador para a regularizagao. 

Prefeitura Municipal 
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• 
• Art. 29 - Para implantagao do sistema viario dos 

• loteamentos e dos desmembramentos sera°, respectivamente, observados os 

• dispositivos constantes da legislagao municipal e estadual, bem como a 

• legislagao viaria do municipio. 

•
§ 1°  — 0 comprimento maxim° das quadras, contado a partir do ponto de 

•
intersecgao das tangentes das curvas e de 300,00m (trezentos 
metros), podendo haver uma tolerancia de 5% (cinco por cento) para 

• mais ou para menos. 
• § 2° - Todo empreendimento seja como loteamento, seja como 

• desmembramento devera garantir acesso livre e desembaragado as 

• areas de use pUblico por meio de vias de circulagao ou, conforme o 

• caso, de via marginal. 

• § 3° - Nos projetos de loteamentos ou desmembramentos, as novas vias 

• deverao articular-se corn o sistema viario existente ou projetado, 

• dando, sempre que possivel prosseguimento a malha viaria je 
•

implantada em conformidade corn a Lei do Plano Viario. 

• § 4° - As vias de circulagao deverao terminar nas divisas da gleba e arruar, 

•
quando seu prolongamento ja estiver previsto. 

•
§ 5° - Na impossibilidade de prolongamento ou ligagao corn outras vias, 

podera ser adotada a forma "cul de sac" para o arremate das vias 

• locais e neste caso, deverao ser observados os criterios tecnicos de 

• projeto, estabelecidos na Lei do Plano Viario. 
• 
• CAPITULO IV 
• DOS EMPREENDIMENTOS EM SISTEMA DE CONDOMINIO 

Art. 30 - Sera° permitidos empreendimentos 
em sistema de condominio, conforme disposto na Lei Federal n° 4.591, de 16 
de dezembro de 1964 e na nesta lei, observadas, no que couber, a legislagao 
federal e estadual pertinentes e a municipal referente ao zoneamento e a 

obras. 
§ 1° - Os empreendimentos em sistema de condominio constituem 

modalidade de aproveitamento condominial de espago, sendo objeto 
de licenciamento da Prefeitura Muni° al , dotados de muros 

delimitadores e acesso privativo. 

Prefeitura Municipal 

CAPiTULO III 
DO SISTEMA VIARIO DO LOTEAMENTO 

• 
• • 
• 
• 
• 
• • 
• • 
• • 
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§ 20  - Os empreendimentos em 'sistema de condominio configuram a 
ocupagao de glebas corn formagao de unidades autonomas, sendo que 
tal ocupagao é feita de forma concomitante corn a implantagao das 
edificagoes "que se constituam em uma unidade autonoma habitavel, 
sendo vedada a implantagao de parcelamento na forma de condominio 
que venha a resultar somente em lotes." 

§ 30  - Cada unidade autonoma dos condominios verticais e horizontais 
deverao contemplar a instalagao de hidrometro individualizado. 

§ 40  - 0 disposto no paragrafo anterior, se aplicara somente aos condominios 
verticais e horizontals aprovados apps a publicagao desta lei. 

§ 5° - A leitura do hidrometro geral/principal, da entrada do condominio, 
continuare a ser realizada pelo orgao competente e a do hidrometro 
de cada unidade autonoma devera ser realizada pelo proprio 
condominio, as suas expensas. 

§ 60  - Os condominios horizontals já existentes, desde que apresentem 
condigoes tecnicas necessarias, poderao solicitar a instalagao de 
hidrometro individualizado, atraves de requerimento junto aos orgaos 
corn petentes. 

§ 70  - As despesas corn o hidrometro individualizado nos condominios 
verticais e horizontals, novos ou ja existentes, e a sua instalagao 
correrao as expensas do condominio/condomino requerente. 

Art. 31 - Os empreendimentos em sistema de 
condominio devera obedecer as prescrigoes desta lei, bem como aquelas 
referentes a area maxima das unidades autonomas estabelecidas para os 
loteamentos. 
§ 1° - Os sistemas de circulagao e lazer exigidos ficarao sob dominio privado, 

sem acessibilidade p6blica e terao sua manutencao sob 
responsabilidade dos condominos, enquanto perdurar o sistema 
condominial. Da porcentagem minima prevista no Artigo 17 para as 
areas verdes, devera ser executada externamente ao condominio 0 
minimo de 30% (trinta por cento) da area verde prevista corn acesso 
livre pela municipalidade atraves de logradouro oficial, nao podendo 
ser representada por faixas inferiores a 10,00 m (dez metros) e nem . . 
limitada ou confrontante corn lotes. 

§ 2° - Os meihoramentos e equipamentos urbanos, ta's como sistemas de 
distribuicao de agua e de coleta de esgoto, re es de aguas pluviais, de 

) 

fornecimento de energia eletrica domiciliar 	 de telefonia, sera° 

11/111/111111,1+;MIN" r.r. •-•,•• n kr 
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• • • • • • • • • • 
• 
• devidamente fiscalizados pelos orgaos responsaveis e/ou pelas 
• concessionarias locais, cuja manutencao sera de responsabilidade do 

condominio. •  
• 	

§ 3 0  - 0 
comprimento maxim° dos muros que circundem o condominio, 

 contado a partir do ponto de interseccao corn angulo externo maximo 
• de 120° (cento e vinte graus) é de 300,00 m (trezentos 

 • 	
podendo haver uma tolerancia de 5% (cinco or cento 	

metros), 
) para mais ou • para menos. 	

p 
 

• 
• 
• Art. 33 - 0 loteamento podera ser considerado 

•
de interesse social, a pedido do interessado, quando se enquadrar nos 
seguintes criterios: 

•
La gleba na qual se implantara o loteamento deve situar-se nas zonas 

• referidas na lei do Plano Diretor; 
• II.apresentar condigdes de extensao da infra-estrutura basica, 
• suficiente para atender a nova demanda populacional, sem requerer 
• a construcao de equipamentos que onerem o custo final dos lotes; 
• III.a area deve apresentar condicoes geomorfologicas compativeis 
• corn construgbes para populagao de menor renda, tais como: 
• declividade baixa, solo consistente, nao sujeito a deslizamentos ou 

• desagregagoes, permitindo a execucao de fundagbes diretas. 

• 

• enquadram 	
Art. 34 - A analise e parecer, quanto 

• ento do empreendimento como sendo de interesse social, s ao 
erao 

•
realizados pelo orgao competente da Prefeitura Municipal por 
solicitagao da expedicao da Certidao de Uso de Solo 	 retrizes. 	

ocasiao da 

•• 

	

	

1 - 
Apo's o parecer favoravel e homologagao o prefeito Municipal, o 

processo sera encaminhado ao setor juridic da Prefeitura Municipal, 
• para analise de eventuais aspectos lega ts se, caso nao existam • 

I i„ 

• www.ibitinga.sp.gov.br  

• 
• 
• CAPiTULO V 
• DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL 
• 
• Art. 32 - A Prefeitura Municipal podera autorizar 
• a implantagao de loteamentos de interesse social, quando tais 

• empreendimentos se enquadrarem dentro dos criterios estabelecidos nesta lei 
complementar. 

• 
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• IBITMGA • 
• 
•

corn Two'? 
• 
• impedimentos, preparack do documento declaraterio de interesse 

• social. 

• § 2° - A declaragao de interesse social do empreendimento sera expedida sob 
a forma de decreto. 

• quadrados), corn frente minima de 6,50 m (seis metros e cinquenta 
• centimetros). 
• 
• Art. 36 - Devem ser observadas, no que 
• couberem, as demais exigencias e normas constantes desta lei complementar 

• e na legislagao federal e estadual pertinentes. 

• 

• CAPITULO VI 

• DOS EMBARGOS E PENALIDADES 

• 
Art. 37 - As obras que nao obedecerem ao 

• projeto previamente aprovado ou as prescrigoes desta Lei Complementar 
• serao embargadas ate que o interessado cumpra as intimacoes da Prefeitura 
• Municipal, sem prejuizo das multas a que estiver sujeito. 
• 
• Art. 38 - Sao requisitos para lavratura do Auto 
• de Embargo: 

• 
• I.nome, domicilio e profiss5o do infrator (es); 

• da obra embargada; 

• III.dispositivos legais infringidos; 

• IV.data do embargo; 
V.assinatura do servidor pUblico municipal responsavel pela lavratura 

• do embargo, e; 

§ 1° - 0 Auto de Embargo devera ser entregue pessoalmente ao responsavel 
ou seu representante legal, sendo que na im ossibilidade de sua 
realizacao, podera ser feita por via postal corn viso de recebimento 
(AR), no endereco constante do cadastro munici aj, devendo, apos ser 
publicado. 

Prefeitura Municipal 

• 

• Art. 35 - A area minima dos lotes, em 
• loteamento de interesse social, sera de 130,00 m 2  (cento e trinta metros 

• VI.assinatura do infrator (es), se o quiser (em) fazer. • • • • • • • 
• • 
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Art. 39 - Sao requisitos para lavratura do Auto 
• de Embargo: 
• I- nome, domicilio e profiss -ao do infrator (es); 
• II- localizack da obra embargada; 
• III- dispositivos legais infringidos; 
• IV- data do embargo; 
• V- assinatura do servidor pUblico municipal responsavel pela lavratura 
• do embargo, e; 
• VI- assinatura do infrator (es), se o quiser (em) fazer. 

• 
• Paragrafo Onico - Decorrido o prazo 
• concedido para atendimento da notificack, sem que o loteador a tenha 

cumprido, sera aplicada multa em dobro e, persistindo a infrack sera 
• decretado o embargo da obra. 

• Art. 40 - As multas de que trata o artigo 
• anterior serk Iavradas atraves de Auto de Infragao e 7Imposick de Multa, 
• intimando-se o infrator a comparecer a Prefeitura, 	 ntro do prazo de 05 
• (cinco) dias ateis, para apresentagao de defesa escrita 
• 

, 
• Paragrafo Onico - i S o interessado nao 
• apresentar defesa ou esta for julgada improcedente,/a multa devida devera 
• 
0 

• 

• 

§ 20  - Uma vez lavrado o Auto de Embargo, a Prefeitura intimara o infrator a 
recoiher a multa na qual houver incorrido, fixando o prazo para a 
regularizack da obra. 

§ 3° - 0 prazo a que se refere o paragrafo anterior sera fixado de acordo com 
cada caso e corn o disciplinado na regulamentack da presente Lei 
Complementar. 

§ 40  - Durante o prazo concedido para a regularizack da obra embargada, o 
infrator somente podera executar os servicos necessarios ao 
atendimento da intimack. 

§ 50  - Se nk for imediatamente acatado o Auto de Embargo, a Prefeitura 
tomara as providencias legais administrativas e judiciais cablveis. 

§ 60  - Quando estiver regularizada a obra embargada, o infrator solicitara a 
competente vistoria para levantamento do embargo, sendo este 
concedido por escrito, somente apps o recoihimento da multa imposta 
e regularizack da obra. 

Prpfpitura 
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IBITInGA 
mm SC  

ser recolhida dentro do prazo de 08 (oito) dias uteis, a contar do novo aviso, 
sendo que, apps, decorrido este prazo sem o pagamento da multa respectiva, 
a Prefeitura tomara as providencias para inscrigao do debit° como divida ativa 
do Municipio. 

Art. 41 - 0 auto de infragao devera conter: 
I.nome, domicilio e qualificagao do infrator (es); 
II.localizagao da obra; 
III.dispositivos legais infringidos; 
IV.valor da multa aplicada em nUmeros e por extenso; 
V.data de lavratura do Auto de Infragao e Imposigao de Multa; e 
VI.assinatura do servidor piblico municipal responsavel pela autuagao. 

Paragrafo Unico - 0 Auto de Infragao e 
Imposigao de Multa devera ser entregue pessoalmente ao responsavel ou seu 
representante legal, sendo que na inipossibilidade de sua realizagao, podera 
ser feita por via postal corn aviso de recebimento (AR), no enderego constante 
do cadastro municipal, devendo, apps ser publicada. 

CAPiTULO VII 
DAS DISPOSIgoES FINAIS E TRANSITDRIAS 

Art. 42 - Esta Lei Complementar entrara em 
vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigoes em contrario em 
especial as da Lei Municipal n 1..60/8 e as da Lei n° 2.671/03. 

ARC0 ANT NI0 DA FONSECA 
Prefeio Municipal 

Registrada e publicada na Secretaria de 
Administragao da P. M., em 21 de agosto de 2009, 

\ 	 • \ 
PA • G UI  
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