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Legislativo - OFC 45/2019 —_—

Ibitinga, 23 de abril de 2019.

Assunto: APRESENTA REDACAO FINAL

Excelentissimo Presidente:

Atendendo solicitagdo feita por vossa Exceléncia em Sessdo, para a
Comissdo de Constituigdo, Legislagdo, Justica e Redagdo elaborar e apresentar a Redagdo
Final do Projeto PSU 006/2019, suspendendo a Sessdo para esta finalidade, informamos
que a Redagdo foi elaborada e estd sendo apresentada anexa a este para ser apreciada pelo
Egrégio Plendrio desta colenda Casa de Leis.

Atenciosamente.

/
u,’/f,

M RC NTONIO DA FONSECA

\—/ / MARLOS BIBAS MANCINXI
Vlce Premdente

A

TIAGO PIOTTO DA SILVA
Secretario

A Sua Exceléncia
JOSE APARECIDO DA ROCHA
DD Presidente da Cimara Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga = SP
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PROJETO SUBSTITUTIVO.

Estabelece normas para implantacio e regularizacio de
loteamento, loteamento de acesso controlado e de condominio
de lotes, responsabilidades do loteador, de concessdo do direito
real de uso e da outras providencias.

. Capitulo 1
Disposi¢des Preliminares

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre a institui¢do, implantagdo, regulamentagéo e
regularizagdo de loteamento, loteamento de acesso controlado e de condominio de lotes, no
Municipio da Estancia Turistica de Ibitinga, e d4 outras providéncias.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar, conceitua-se loteamento, como sendo o parcelamento
de glebas disciplinado nos termos da lei Federal n°® 6766/79 e da Lei Complementar Municipal n°
03/2009 de Parcelamento do Solo, compondo-se em unidades autdonomas e privativas
organizadas sob a forma de lotes de terra destinados a edificagéo.

Art. 3° Para fins desta Lei Complementar, conceitua-se loteamento de acesso controlado, como
sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, disciplinado nos
termos da lei Federal n® 6766/79, compondo-se em unidades autdbnomas e privativas organizadas
sob a forma de lotes de terra destinados a edificagéo.

§ 1° Os loteamentos de acesso controlado serdo destinados ao uso residencial, podendo ser
admitido o uso comercial, desde que aprovado pela Associagdo de Moradores responsavel pela
administra¢do do loteamento, respeitando-se eventuais restrigdes de zoneamento, bem como
todas as legislagdes municipais para seu funcionamento.

§ 2° O controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico Municipal, sendo vedado
o impedimento de acesso aos pedestres ou aos condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados e cadastrados.

Art. 4° Para fins desta Lei Complementar, conceitua-se como condominio de lote, como modelo
de parcelamento do solo formando érea fechada por muros com acesso tnico controlado, emyque
a cada unidade autonoma cabe, como parte inseparavel, fragdo ideal de terreno correspondefte as
areas comuns destinadas as vias de acesso e recreagéo.

Art. 5° Antes da elaboragéo do projeto de loteamento sob qualquer modalidade prevista
Lei Complementar, o interessado devera solicitar ao Municipio a expedlgao de Certld~
Estudo de Viabilidade do empreendimento (CEV), via GAE
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Empreendimento), apresentando para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do proprietario para
execucdo do empreendimento.

II - Planta do imovel em arquivo digital georreferenciado com a determinagio exata de:

a) divisas do imével, com seus rumos, dngulos internos e distancias, além de estar inserido no
contexto urbano.

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia.

¢) arvores frondosas, bosques, florestas e dreas de preservagdo.

d) nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosdo.

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes.

f) benfeitorias existentes.

g) identificagdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias,
em um raio de 3.000m (trés mil metros) partindo dos vértices do imovel, com as respectivas
distancias da érea a ser utilizada.

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga de linhas
de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distdncias da 4rea a ser
utilizada. -

i) arruamentos adjacentes ou proximos em todo o perimetro, com a locagdo exata dos eixos,
larguras ¢ rumos das vias de circulag#o e as respectivas distincias da 4rea a ser utilizada.

) calculo da area total da gleba.

K) identificagiio do zoneamento existente no plano diretor.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedird certiddo informando a viabilidade ou ndo do
empreendimento.

§ 2° Apos preenchidos os requisitos legais e formais e expedigdo da Certiddo de Estudo de
Viabilidade, o GAE (Grupo de Analise de Empreendimento) emitird as diretrizes a serem
seguidas pelo Loteador(es)/Empreendedor.

Art. 6° Os requisitos urbanisticos relativos a edificagdo no loteamento, sob qualquer modalidade
prevista nesta Lei Complementar, deverdo obedecer as disposigdes do Codigo de Obras, Leis de
Zoneamento e Parcelamento do Solo urbano do Municipio de Ibitinga, sem prejuizo das
disposigf)gs constantes desta Lei Complementar ¢ da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

Capitulo I1

Loteamento de Acesso Controlado

loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicando a malha viéria ou a prestagdo de algum sgfvigo
publico.

-
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Art. 8° A implantagdo de controle de acesso do loteamento deverd adequar-se e integrar-se ao
Sistema Viario existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade viaria publica,
principalmente no que se refere as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligacéo
entre bairros ou zonas do Municipio, e, em nenhum caso, o loteamento de acesso controlado
podera prejudicar o escoamento normal das aguas e/ou as obras necessarias de infraestrutura do
municipiQ.

Paragrafo Unico. No caso de loteamento ja existente, o qual pretenda a implantagdo de acesso
controlado, devera ser firmado o requerimento pela Associagdo dos Moradores/ Proprietarios
com a concordancia expressa de todos os proprietarios de lotes.

Art. 9° No loteamento de acesso controlado é vedado o fracionamento de lotes, sendo permitido,
entretanto, a unificacdo dos mesmos, devendo ser observadas as regras estabelecidas no plano
diretor.

Paragrafo unico. Lotes resultantes de processo de unificagédo poderdo ser fracionados, desde que
respeitadas as medidas originarias.

Art. 10 Para efeitos tributarios, cada lote sera tratado como unidade independente.

Art. 11 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no loteamento de
acesso controlado deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo pelo setor competente da
Prefeitura Municipal, aplicando-se a elas o regime urbanistico do empreendimento e as normas
validas para construg¢des naquela regido, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Codigo de
Obras e legislagdo vigente.

§ 1° Na implantagdo do loteamento de acesso controlado, é obrigatoria a instalagdo de rede e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdo, rampas de acessibilidade, guias, sarjetas, cal¢adas internas e externas e tratamento
paisagistico de areas comuns, ficando sob exclusiva responsabilidade da Associagdo dos
Moradores/Proprietarios a manuten¢do das redes e equipamentos urbanos que estiverem no
interior da area do loteamento.

§ 2° Os pontos de langamento da rede de drenagem pluvial, constara em projeto apresentado na
Prefeitura Municipal, que devera ser avaliado pelo setor técnico, emitindo-se parecer e
aprovagao.

Art. 12 O Poder Executivo concedera via Concessido do Direito Real de Uso, mediante|Lei
especifica, o uso de bens imoveis que passarem do dominio publico por for¢a do artigo 2 da}
\

Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 13 As areas publicas (areas verdes, sistema de lazer, areas institucionais e sistema vidrioydo

4
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por ocasido da aprovacdo do loteamento, de acordo com as exigéncias da Lei Federal 6766/79, e
demais exigéncias da Legislag@o Estadual e Municipal.

Paragrafo unico. Na aprovagio do loteamento, o sistema viario, as areas verdes e o sistema de
lazer, pasSardo para o dominio do municipio, devendo o uso em favor do loteador ou Associagio
de Proprietarios devidamente instituida ser outorgado por concessdo de direito real de uso,
mediante dispensa de licitagdo, nos termos do §1° do art. 93 da Lei Organica Municipal.

Art. 14 A Concessdo do Direito Real de Uso das areas publicas (areas verdes, sistema de lazer,
areas institucionais e sistema vidrio) do empreendimento serd formalizada pelo loteador(es) ou
Associagdo de Moradores/Proprietarios perante a administragdo publica, devendo especificar que
os cuidados das mesmas serdo exercidos pelo Loteador ou Associagdo de
Moradores/Proprietérios, sem fins lucrativos, que devera ser constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita defini¢do de responsabilidade em arcar com todas as despesas decorrentes
da manutengdo e conservagdo dos espagos e equipamentos publicos do loteamento.

Art. 15 No Termo de Concessdo do Direito Real de Uso a ser firmado entre o Municipio de
Ibitinga e a Associacdo dos Moradores/Proprietarios deverdo constar todas as responsabilidades
da Concessdo do Direito Real de Uso, relativos a destinagdo, ao uso, a ocupagdo, a conservagao e
manuten¢do dos bens publicos objetos das concessdes, bem como as penalidades em caso de
descumprimento, além das seguintes obrigagdes:

I — Manuteng#o de arborizago e jardinagem, com a respectiva poda quando necessario.

II — Manutengdo das vias de circulagio, areas verdes e de lazer correspondentes a4 Concessdo.

III — Manutengao das rampas de acessibilidade, guias e sarjetas e cal¢adas internas e externas.

IV — O servigo de coleta de lixo domiciliar seja realizado pelo Poder Publico, com a permissao
para entrada no loteamento.

V — Manutengdo da Rede de Iluminag¢@o Publica através de empresa autorizada ou da
concessiondria responsavel.

VI — Execugdo dos servigos de seguranca dentro dos limites do loteamento.

VII — Implantagdo e Manuteng@o da sinalizagdo viaria e informativa nos limites do loteamento.
VIII — Manuten¢do da rede de agua e esgoto devera ser realizada pelo SAAE — Servigo
Autdénomo de Agua e Esgoto, cuja cobranca constara em boleto emitido pela Autarquia.

IX — Acesso livre para os 6rgos de fiscalizagdo Municipal, Estadual e Federal.

X — Outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 16 Os loteamentos ja existentes que tenham sido implantados em conformidade com a Lei
Federal 6766/79, poderdo requerer a implantagdo de acesso controlado e Concessdo do Direito
Real de Uso, desde que cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelemdos e
determinados nesta Lei Complementar e 6rgdos publicos municipais e autarquias. .

Art. 17 A viabilidade para a implantagdo de acesso controlado de um loteamento ja|existente,
nos termos desta Lei Complementar, devera ser solicitada em requerimento proprio a Prefeitura
Municipal, que decidird pelo Poder Executivo, ouvido o GAE (Grupo de AnA
Empreendimento) e as areas técnicas.
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Art. 18 Para que ocorra a transformacdo de loteamento aberto para loteamento de acesso
controlado, o pedido deverd ser formulado pela Associagdo de Moradores/Proprietarios
devidamente estabelecida.

Art. 19 Para viabilizar a implantagio de acesso controlado do loteamento existente, o interessado
deverd apresentar requerimento contendo:

I — Estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do loteamento de
acesso controlado, o qual devera conjugar os proprietarios dos lotes com edificagdes ou néo,
incluidos no referido loteamento ou bairro;

IT — Planta do sistema de acesso controlado do loteamento.

[11 — Planta da portaria.

IV — Estudo de impacto sobre a implantagdo de vias de acesso controlado, contendo os impactos
na mobilidade urbana, sistemas de drenagem e acesso a equipamentos publicos.

Art. 20 O(s) Loteador(es) ou a Associagdo de Moradores/Proprietarios deverdo apresentar uma
contrapartida social ao Municipio, referente ao valor das areas institucionais e sistemas de lazer
concedidas. O valor da contrapartida social a0 municipio serd mensurado através da seguinte
forma:

[ — Contrapartida social ao Municipio, mediante doagdo de area ou terreno que por ventura o
loteador ou a Associagdo de Moradores/Proprietarios possuam no municipio de Ibitinga.

[T — Contrapartida social ao Municipio, através da constru¢do de equipamentos publicos, em area
propria, conforme projeto e diretrizes definidos pela Secretaria de Obras.

III — Contrapartida social ao Municipio, através da constru¢do de Equipamentos Publicos em
area publica ou obras de infraestrutura, conforme projeto e diretrizes definidos pela Secretaria de
Obras.

[V — Contrapartida social ao Municipio, através do pagamento monetario.

§ 1° O valor das areas institucionais e sistemas de lazer mencionado no caput deste artigo sera
aferido mediante avaliagdo a ser realizada por profissional competente e deverdo ser
apresentadas no minimo trés (03) avaliagdes, visando ser apurado o valor médio real das areas.

§ 2° A contrapartida social decorrente da Concessdo do Direito Real de Uso sera acrescida de
fatores multiplicadores a depender do tipo de dreas concedida:

Loteamentos de acesso controlado

A serem implantados Existentes
Sistema de Lazer 1,0 1,1 B
Areas Institucionais 1.0

Obras (CCO).

<
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Art. 22 A Concessio do Direito Real de Uso terd um prazo de validade de 60 (sessenta) anos,
podendo ser renovado por igual periodo.

Paragrafo Unico — Ao final da Concesséo do Direito Real de Uso podera haver renovagdo
mediante nova contrapartida social.

Art. 23 A extingdo ou dissolugdo da Associagdo de Moradores/Proprietarios ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei Complementar e nos termos da
Concessdo de Uso, implicaréo:

I — Na automatica e imediata extingdo da Concessdo do Direito Real de Uso outorgada pelo
Municipio, revertendo a area Concedida ao uso do Municipio e incorporando ao seu patrimonio
com todas as benfeitorias nela construidas, sem o pagamento ou indenizagdo de qualquer
natureza.

IT — Extingéio da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com abertura imediata das
vias.

[II — Comunicagao a Prefeitura Municipal no prazo maximo de trinta (30) dias para a vistoria
prévia de entrega do loteamento, devendo este estar com todos os equipamentos urbanos (ruas
pavimentadas, guias, calgadas, redes de agua e esgoto, posteamento, sistema de reservatorio,
sistema de drenagem, area institucional e area verde) em perfeitas condi¢cdes de uso e
manutengao;

Paragrafo inico. O ndo cumprimento dos itens elencados no inciso I1I, deste artigo, implicara em
imposi¢do de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do imposto predial e
territorial urbano devido no ultimo exercicio, incidente sobre todos os lotes constantes do
loteamento de acesso controlado.

Art. 24 Criada a Associa¢do de Moradores sem fins lucrativos e outorgada a Concessdo do
Direito Real de Uso, sera de inteira responsabilidade da Associagdo de moradores:

I — O registro da concessdo das areas no Cartério de Registro de Imoveis nas respectivas
matriculas, desde que concluidas as obras de infraestrutura, arcando para tanto com todos os
custos de tal ato.

IT — Constar no seu estatuto clausula expressa das obrigagdes pela execugdo das obras, dos
servigos € o custeio com a manutengo das areas internas do loteamento.

[II — Obrigacdo solidaria dos associados da pessoa juridica.

Art. 25 Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de Concessdo do Direito Real de Uso
do loteamento, integram o patrimonio publico, ndo gerando aos proprietarios qualquer direito
indenizatorio.

Art. 26 Os Contratos-padrdo de promessa de venda e compra de lotes deverdo conter al fm dos
requisitos do art. 26 da lei 6766/79, clausula especifica de ciéncia do compromissario compradqr
sobre os direitos e obrigagdes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas.

Art. 27 Apds a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura realizapése-a
vistoria a fim de emitir a Certiddo de Concluso das Obras (CCO). L
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§ 1° A Certiddo de Conclusdo das Obras (CCO) ¢ o documento emitido pela Prefeitura que
confirma a realizagdo de todas as obras constantes no projeto aprovado, € tem por finalidade a
declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§ 2° A falta do documento constante no "caput" do artigo, impedird a aprovagdo e o
licenciamento das habita¢des internas do condominio.

Capitulo IIT
- Condominio de Lotes

Art. 28 Considera-se condominio de lotes o empreendimento projetado nos moldes definidos no
art. 1.358A do Cédigo Civil, no qual cada lote sera considerado como unidade autdnoma, a ela
atribuindo-se fragdo ideal do todo e partes que sdo comuns dos condéminos.

Art. 29 O Condominio de lotes podera ser implantado em lote originario de parcelamento de
solo regular, nos termos da lei 6.766/79, em gleba remanescente de parcelamento de solo ou em
gleba ainda n#o parcelada.

§ 1° No caso de ser implantado em lote originario de parcelamento de solo regular, em que ja
ocorreram as doagdes de areas publicas estabelecidas na Lei 6.766/79 e no Plano Diretor do
Municipio, ou em gleba remanescente cuja area total seja de até 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), o empreendedor ficara isento de doacdo de area institucional.

§ 2° Se~a implantagdo do empreendimento ocorrer sobre gleba ainda ndo parcelada, o
empreendedor devera providenciar a doagdo ao municipio da area institucional, que deverd ser
externa a area do condominio de lotes, contiguas ou no a gleba, observadas as regras do plano
diretor e as exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar, seja por meio de desdobro
simples, de desmembramento ou loteamento, admitindo-se ainda a possibilidade de
compensagio nos termos do artigo 34 desta Lei Complementar.

§ 3° Relativamente a area verde, devera o empreendedor reservar dentro da gleba o percentual de
20% (vinte por cento) da area total, devendo 30% (trinta por cento) deste percentual ser utilizado
como sistema de lazer.

§ 4° Eventuais faixas vegetadas utilizadas para compor as medidas de reducdo de impacto urbano
negativo (fachadas ativas), causadas pelo isolamento do empreendimento por muros, poderdo ser
computadas para compor os 30% (trinta por cento) de lazer exigidos para o sistema de lazer
interno, até o limite de 10 % (dez por cento).

Art. 30 No caso de empreendimentos ja implantados, aplica-se no que couber, os artigos 9° 10 e
11 da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017 (REURB), podendo requerer a Prefeitura Municipal a

~

regularizag@o do parcelamento de solo, na modalidade adequada, ficando dispensados da doagéo-

de area institucional, ¢ a area verde devera ser reservada dentro do empreendimento ou em/area \
externa, contlgua ou nao a gleba, mas na mesma bacia hldrograﬁca sendo referlda area de inpteira /

§ 1° O municipio devera definir, por ocasido dos projetos de regularizacdo fundiaria, nos li
da legislacdo, os responséaveis pela:

I — Implantacdo dos sistemas viarios;

IT — Implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitari
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III — Implementag¢do das medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e ambiental, € dos
estudos técnicos, quando for o caso.

§ 2° Sdo considerados infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

[ — Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

I1 — Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

II1 — Rede de energia elétrica domiciliar;

IV — Solugdes de drenagem, com execugdo de guias e sarjetas, e construgdo de galerias, se
necessario;

V — Pavimentagdo das vias, a critério da Prefeitura Municipal, do tipo de pavimentagao;

VI — Outros equipamentos a serem definidos pelo municipio em fungéo das necessidades locais.

Art. 31 O projeto de regularizagdo fundiéria contera, no minimo:

[ — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, acompanhado de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas e demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II — Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigdges atingidas, quando for possivel;

[1I — estudo preliminar das desconformidades e da situag#o juridica, urbanistica e ambiental;

IV — Projeto urbanistico;

V — Memorias descritivos;

VI — Proposta de solugdes para questdes ambientais e urbanisticas, quando for o caso;

VII — Estudo técnico ambiental, para iméveis localizados em area de preservagdo permanente.
VIII — Cronograma fisico de servicos e implanta¢do de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria; e

IX — Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso VIII deste artigo.

Art. 32 Os empreendimentos aprovados nos termos da Lei 6.766/76, ndo poderdo requerer a
Prefeitura,Municipal a transformagdo de sua condigdo para Condominio de Lotes.

Art. 33 O projeto de condominio de lotes obedecera aos dispositivos contidos nesta Lei
Complementar, observados, no que couber, ao disposto no Cbédigo de Obras e os limites
urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor Municipal.

§ 1° Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no condominio ou nos
lotes, deverdo ser previamente submetidas a aprovac¢io pelo Municipio, aplicando-se a.elas as
mesmas normas daquela zona. /

§ 2° Os coeficientes urbanisticos previstos para a zona em que se situem o condoml’nii) de lotes
serdo aplicados apenas sobre porg¢do da area de propriedade exclusiva do lote.

§ 3° Para condominios residenciais ser4 admitida apenas a construgdo de uma Unica
habitacional por lote, admitida sua unificagdo para construgdo de uma unica resi
unidade formada pela unificagdo das unidades de lotes.

-
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Art. 34 A critério exclusivo da Prefeitura Municipal de Ibitinga, sempre levando-se em
considerac@o a necessidade Publica do momento, o percentual de area institucional podera ser
compensado nos seguintes termos:

I — Através da doagdo de area ou terreno que por ventura o empreendedor possua no municipio
de Ibitinga.

II — Pela constru¢@o de equipamentos publicos, em éarea propria, conforme projeto e diretrizes
definidos pela Secretaria de Obras.

[II — Pela constru¢do de Equipamentos Publicos em area publica ou obras de infraestrutura,
conforme projeto e diretrizes definidos pela Secretaria de Obras.

[V — Através do pagamento monetario do valor determinado.

Paragrafo Unico. O valor da 4rea institucional mencionada no caput deste artigo sera aferido
mediante avalia¢des, a serem realizadas por profissional competente e deverdo ser apresentadas
no minimo trés (03) avalia¢des, visando ser apurado o valor médio real da area.

Art. 35 Os condominios de lotes deverdo executar o arruamento da via principal de acesso, que
tera largura minima de 15m (quinze metros), salvo os casos em que o sistema viario niio permita.
§ 1° A area referida no "caput”" corresponde a via frontal do empreendimento e apos execugdo
das obras de infraestrutura dever#o ser doadas ao municipio.

§ 2° As obras de infraestrutura referidas no paragrafo anterior sdo:

a) Pavimento asfaltico e meio fio;

b) Rede de iluminagéo publica;

¢) Sistema de drenagem de aguas pluviais;

d) Pavimenta¢io de cal¢ada em material ndo derrapante;

e) Rede de 4gua e esgoto, conforme diretrizes da Autarquia Municipal — SAAE.

Art. 36 O projeto urbanistico do condominio de lotes serd composto, também, pelos projetos
arquitetonicos e os de infraestrutura obrigatoria e deverdo ser acompanhados de no minimo:

I - Planta urbanistica de implantago dos lotes e demais construgdes e coisas de uso comum.

II - Memorial descritivo informando as particularidades do empreendimento, incluindo a
descricdo” das unidades autdbnomas, as areas privativas, area comum e total, a fracfo ideal
correspondente, etc., bem como a descri¢do do lote.

[II - Memoriais e preenchimento dos quadros de areas.

IV - Planilha de custos para realizagdo da infraestrutura.

V - Convengdo de condominio com as especificagdes minimas, das formas e caracteristicas que
cada construgdio podera apresentar, os direitos e deveres de cada conddémino, as regras
urbanisticas Municipais aplicadas a espécie.

VI - Anotagio de responsabilidade técnica (ART, RRT) dos responsaveis pelo projeto.

Art. 37 O condominio horizontal de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I - Os lotes terdo area minima de 200 m? ou conforme o zoneamento do local.

I - As pistas de rolamento dos acessos deverdo ter no minimo largura de 08 m (oito mettosy.
I11 - Os lotes deverdo ter testada conforme o zoneamento do local.

IV - Os lotes deverdio ter profundidade conforme o zoneamento do local.
V - Todos os lotes deverdo ter frente para os acessos.

VI - Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada 05 (cirico) lot .
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VII - Os recuos, frontal, lateral e de fundo, deverdo ser conforme o zoneamento local.

VIII - A Taxa de Ocupagdo (TO) e o Coeficiente de Permeabilidade (CP) apllcavel aos lotes
serdo os estabelecidos no plano diretor.

IX - A altura maxima das residéncias devera atender as exigéncias do plano diretor;

X - A area total do empreendimento ndo podera ser maior que 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), podendo ser modulado para melhor permeabilidade urbana, a critério da
Administragdo Municipal.

Paragrafo Unico. A largura da pista de rolamento podera ser reduzida para 06 m (seis metros) nos
casos onde 0s acessos sirvam para atender no maximo para 06 (seis) unidades.

Art. 38 Os condominios de lotes, cujas 4reas sejam de até 20.000m’ (vinte mil metros
quadrados), estardo limitados ao tamanho da quadra existente (em &reas ja parceladas), e, em
caso de implantagdo em glebas remanescentes ndo contigua a malha viaria do municipio devera
ser previsto um sistema viario em seu entorno, conforme diretrizes dadas pela equipe técnica da
Prefeitura.

§ 1°A jungdo de varios condominios de lotes ndo poderd ultrapassar a metragem de
20.000m” (vinte mil metros quadrados).

Art. 39 Os condominios de lotes poderdo ser cercados com muros no alinhamento até a altura
maxima de 03m (trés metros) de altura, devendo ser adotada medida de redug¢do do impacto
visual, causado pela construgdo do muro, utilizando-se, preferencialmente, unidades arboreas
caracteristicas da regido (fachada ativa).

Art. 40 Serdo areas e edifica¢des de uso privativo e de manutengdo privativa do condéomino as
vias urbanas internas de comunicagdo, 0os muros, guaritas, servi¢os e obras de infraestrutura,
equipamentos condominiais e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao
uso privativo de todos os condominos.

Paragrafo Unico. O servigo de recolhimento dos residuos sélidos sera realizado pelo Poder
Publico, com a permiss@o para entrada no condominio.

Art. 41 Na instituigdo do condominio de lotes ¢ obrigatéria a instalagdo de rede e equipamentos
para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, iluminagfio das vias comuns. rede de
drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de pavimentagdo,
rampas de acessibilidade, guias, sarjetas, cal¢adas internas e externas e tratamento paisagistico
de 4reas de uso privativo dos conddminos, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condominos a manuteng@o das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area
condominial.

§ 1° A manutengdo da rede de dgua e esgoto poderd ser realizada pelo SAAE - SC/DUQO
Autdnomo de Agua e Esgoto, cuja cobranga constara em boleto emitido pela Autarquia.
§ 2° Os pontos de langamento da rede de drenagem pluvial, constara em projeto apresentado na
Prefeitura Municipal, que devera ser avaliado pelo setor técnico, emitindo-se pardcer S
aprovagao.

Art. 42 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizarda a implantagdo - obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o habite-se da obra.
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Paragrafo Unico. A nfo observancia do "caput" do presente artigo acarretara em multa, no caso
de obras individuais, aos proprietérios, € no caso de obras coletivas, aos condéminos.

Art. 43 Todas as obras de infraestrutura estabelecidas nas diretrizes municipais, bem como as
construgdes comuns internas e demais obras e servigos necessarios para a implantagdo do
condominio de lotes, na forma do projeto aprovado, inclusive as externas, necessarias para
acesso, implantacdo das areas e equipamentos publicos, serdo de responsabilidade e expensas do
empreendedor.

§ 1° Para fins de garantia da execugfo das obras de infraestrutura exigidas para o condominio de
lotes, inclusive obras externas, se necessario, o empreendedor devera constituir em favor do
Municipio, garantia real ou pessoal, correspondente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento)
acima do Valor do or¢amento aprovado pelo Municipio.

§ 2° O empreendedor devera apresentar para aprovagdo municipal um cronograma de execugio
de todas as obras com prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses para implantagdo e
conclusdo.

§ 3° As garantias podem ser:

l. Carta de fianga bancaria com previsdo de corre¢do monetaria.

1. Imoével (eis) de sua propriedade

. Lote (s) da gleba a ser parcelada.

IV. Instrumento de seguro para execugdo das obras.

§ 4° O Municipio, por seus agentes, fiscalizara a execucdo das obras de infraestrutura do
Condominio de lotes.

Art. 44 A aprovagdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de lotes ficara
condicionada a assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de compromisso obrigar-
se-4 ao interessado:

a) A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado pelo
empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 04
(quatro) anos.

b) A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizagdo e padrao definidos pelo Municipio.

c) Permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugfio das obras e
Servigos.

Art. 45 Todos os procedimentos de aprovacido e de viabilidade serfo de competéncia da
Secretaria Municipal de Obras e GAE (Grupo de Analise de Empreendimento).

Art. 46 Concluida todas as obras de infraestrutura e as construgdes comuns previstas ne projeto
de incorporacdo do Condominio, o empreendedor deverd requerer a Prefeitura Munici

observard o recolhimento do ISSQN relativo as obras, bem como o parecer de Aceite e
verificagdo das obras a ser emitido pelo departamento de Fiscalizagdo, pelo SAAE/~ Servico

Avenida Dr. Victor Maida n® 563 - Centro - Ibitinga (SP) - Fone (16) 3352-7840 - CEP 14940-000 '.
Site: wwwi.ibitinga.sp.leg.br / E-mail: informacao@ camaraibitinga.sp.gov.br

-



A [ [ 4

amnara
da Eotiincia Surlstica de ldlinga - SP

- Capital Nacional do (Bordads -

Autdnomo de Agua e Esgoto, CPFL e pelas demais Secretarias Municipais responsaveis pela
aprovagdo e acompanhamento das obras do empreendimento.

§ 2° Somente apds o recebimento das obras de infraestrutura a Prefeitura passara a emitir os
Alvarés de Construgfo individuais para os lotes.

§ 3° A instituicdo do Condominio € de responsabilidade do empreendedor, e a averbagdo da
constru¢do individual privada na unidade do lote no Registro Geral de Imoveis € de
responsabilidade do proprietario do lote.

Art. 47 As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de dotagdes
or¢amentarias proprias.

Art. 48 O Executivo podera regulamentar esta Lei Complementar por Decreto para sua fiel
execugio.

Art. 49 Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagdo.

Art. 50 Revogam-se as alineas ¢ e d, do inciso II, do Artigo 7, da Lei Complementar 02/2009.

7T
/ ~

Sala das Sessdes, Dejanir Storniolo, em ........cccocveeveeennenn.
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