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Senhor Presidente:

%(»\\O\

Solicitamos de/Vossa Exceléncia, que o material anexo ao
presente seja juntado ao Projeto de Lei n° 41/2019, que autoriza o Poder Executivo a doar
terreno sem benfeitoria a Ordem dos Advogados do Brasil (OAB), Se¢do de Sdo Paulo, e da
outras providéncias, ja protocolado nessa Casa de Leis.

Agradecendo antecipadamente, renovamos protestos de

estima e consideragéo.

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal

Excelentissimo Senhor
José Aparecido da Rocha
Presidente da Camara Municipal de Ibitinga

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/SP - 14,940-112
telefone (16) 3352-7000 / Fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ 45.321.460/0001-50
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De acordo com a solicitacio PREFEITURA
MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA, apresento
a conclusio de Antonio Marco Pizzi corretor de imdveis com registro
no CRECI 61-820-F situado a Rua Bom Jesus 547 Centro na Cidade de
Ibitinga Estado de Sido Paulo, Declara a emissio de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA sobre valor
aproximado de mercado relativo ao imovel: descrito abaixo.

Caracteristicas do Imoével: Um terreno com uma area de 2.034,58
metros quadrados, com seguinte descri¢ao, o imével é delimitado por
um poligono irregular, cuja demarca¢do inicia-se no alinhamento
“par” da Rua Prudente de Morais, distante 50,38 metros do
alinhamento “par” da Rua Capitio Simées; Dai deflete a direita e
segue no sentido horario confrontando com a escolha estadual Cacilda
Calda Cruz, numa distancia de 38 metros;Dai deflete a direita e segue
confrontando com a area “A” Numa distancia de 17,50 metros;Dai a
esquerda e continua confrontando com a referida area, numa distancia
de 16,50; Dai deflete a direita e continua confrontando com a mesma
area, numa distancia de 25,13 metros, dai, deflete a direita e segue
confrontando com os lotes 1-E e 1-C da quadra 93, numa distancia de
54,50 metros; Dai deflete e segue acompanhando o alinhamento “par”
da rua Prudente de Morais, numa distancia de 42,63 metros, ate o
ponto inicial de partida, encerrando uma area total de2.034,25 metros
quadrados, lote 1-A da quadra 93. Segue em anexo a planta geral.
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Para que a realizacio do presente
trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que permite a determinacio do valor levando em
consideracio as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado
Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagées e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a avalia¢iio de iméveis. '

E

Neste

‘método a determinacio do valor do imével aproximado avaliando

resulta da comparacgio deste com outros da natureza intrinseca e
extrinseca semelhantes, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo
ponderados por meio de técnicas de homogeneiza¢io
normalizadas.

Tomando por base a comparacio de
valores de iméveis de mercado desta regiao.

R$ 488.300,00 (Quatrocentos e oitenta e oito
mil e trezentos reais) aproximadamente.

Este parecer esta em conformidade com o disposto do art.3° da

 Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 ( D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de

corretor de imé6veis , € com as resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) N.s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. DE 26/06/2006), E 1.066, de 22 de
Novembro de 2007 ( D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
imoveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamenta a sua
forma de elaboragio.
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Ibitinga 12 de Setembro de 2019

ntonio Marco Pizzi
Creci 61.820
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‘Getilio L opes

. ___,_,,,fﬁ...,—.:j;;sfﬁférre.tor de Iméveis
) CRECI: 179.179-F

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Terreno Avaliando: Rua Prudente de Morais — Lotes 1-E e 1-C - da
quadra 93 - Ibitinga — SP.

Finalidade do Determinacdo do valor de mercado do Terreno
Parecer: ‘ avaliando para Doacgéo.
Interessado:

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga

Getulio Lopes

Crecin® 179.179-F

Rua Coronel Geretto n° 833 — Centro - Ibitinga - SP
Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga/SP, 13 de Setembro de 2019.



Getu[w Lopes

.~ Corretor de Imoveis
CRECI: 179.179-F

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € a determinagéo do valor de

mercado do imdvel avaliando.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta
a profissdao de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho
Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de maiq de 2006
(D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para
a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e

regulamentam a sua forma de elaboragéo.

IMOVEL AVALIANDO

O Terreno avaliando, esta localizado a Rua Prudente de Morais,
sendo os Lotes 1-E e 1-C - da quadra 93 do municipio de Ibitinga/SP,
com as seguintes caracteristicas: Terreno 2.034,58 m? (Dois mil e trinta e

quatro metros e cinquenta e oito centimetros), delimitado por um poligono
irregular.

/ Valor de mercado do imdvel avaliando:

R$ 508.645,00




Getulio Lopes
~Corretor de Imoveis
CRECI: 179.179-F

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
Método Comparativo' Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinagdo do valor levando em consideragéo as
diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagées e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagao de iméveis.

Neste meétodo, a determinacdo do valor do imodvel
avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de

homogeneizagdo normatizadas.




PROJETO DE LEI N° 121/2019

O Poder Executivo autoriza a empresa Habite
Urbanismo Empreendimentos e Negécios Imobilidrios
Ltda. a realizar intervencdes urbanisticas na Rua Agua
Quente do Residencial Parque das Aguas Canai para
construcdo de rotatéria.

Art. 1° O Poder Executivo autoriza a empresa Habite
Urbanismo Empreendimentos e Negécios Imobiliarios Ltda., CNPJ n® 10.423.058/0001-00, a
realizar intervengdes urbanisticas na Rua Agua Quente do Residencial Parque das Aguas
Canad, para construg@o de rotatdria, utilizando de parte da area institucional 02, com 239,43
metros quadrados.

Art. 2° A obra sera custeada integralmente pela empresa
Habite Urbanismo Empreendimentos e Negdcios Imobiliarios Ltda., cujo projeto devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Ibitinga, 13 de setembro de 2019.

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal



JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente:

Segue com o presente o Projeto de Lei n® 121/2019, para
apreciagdo dos senhores Vereadores, a respeito de autorizagdo da empresa Habite Urbanismo
Empreendimentos ¢ Negocios Imobiliarios Ltda., para realizar intervengdes urbanisticas na
Rua Agua Quente do Residencial Parque das Aguas Canai para construgdo de rotatéria.

O municipio ndo tera nenhuma despesa com implantag@do
das intervengdes urbanisticas, pois os custos serdo totalmente suportados pela empresa Habite
Urbanismo Empreendimentos e Negocios Imobilidrios Ltda., vindo de encontro com os
interesses do municipio, pois trara maior seguranga para os que trafegam pela citada rua, além
de fluidez no trafego de veiculos, haja vista a grande demanda de veiculos oriundos dos
bairros tropical e adjacentes.

Esclarece que para realizagdo da obra serd necessario a
utiliza¢do e parte da area institucional 02, do Residencial Parque das Aguas Canai (239,43
metros quadrados), cuja area total ¢ de 3.150,47 metros quadrados, conforme permitido pelo
artigo 152, inciso VI da Lei Organica Municipal. E ainda, para a implantagdo da rotatéria
também sera necessaria a utilizagdo de 991 metros quadrados de é4rea particular da empresa
Habite, que sera doada ao municipio, sem encargos, nos termos do artigo 29, inciso VII, da
Lei Orgéanica Municipal.

Diante do exposto, solicitamos que o referido projeto de
lei seja apreciado pelos senhores Vereadores em regime de Urgéncia, nos termos da legislagdo

sobre o assunto.

Aproveitamos a oportunidade para renovar protestos de
consideragdo e estima.

Atenciosamente,

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal




‘Getilio Lopes

Corretor de Imoéveis
CRECI: 179.179 - F

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos
por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que
permitem a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagées e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Tecnico de Anadlise
Mercadologica é de R$ 508.645,00 (Quinhentos e Oito Mil e

Seiscentos e Quarenta e Cinco reais ).

Ibitihga - SF;.,,.13 de Setembro de 2019.
tulio Lopes
Corretor de Imoveis

CRECI n® 179.179 -F



VENDE - ALUGA - ADMINISTRA - AVALIACOES
= l“OB“.IARIA Fabio Pinheiro Stanzani

CRECI F-62719

CRECI J-27995 Fone: (16) 3341 -8427

ZW %& Rua Tiradentes, 550 - Centro - Ibitinga - SP

Site: www.imobiliariaespaconobre.com.br

AVALIACAO MERCADOLOGICA

A pedido da PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA-SP,
foi elaborada uma avaliagdo quanto ao valor de imé6vel conforme descri¢do abaixo como segue:

Corretor de imoveis Sr. Fabio Pinheiro Stanzani, Creci-F n° 62.719.

Identificacdo

Um terreno irregular vizinho de baixo da Escola Estadual Cacilda Caldas Cruz medindo
2.034,58 m2, Centro, na cidade de Ibitinga-SP.

Caracteristicas

Imével que pede ser utilizado tante pmﬁns residenciais quanto para fins comerciais. O |
imo6vel em questdo possui uma topogra.ﬁa plana boa testada. Quanto 2 localizagdo por estar |
na parte “Baixa do Centro” seu valor € consulerado om relagdo as demais localidades do centro
€m Nosso municipio. :

Conclusio

Devido a sua forma, localizagdo e dlmensoes apos ngorosa andlise e critérios justos tém o
seguinte valor aproximado pata o bteqm.,questao

metro

mil novecentos e cinquenta e

Foram seguidas para esta avaliacao as atuais realidades de mercado para o referido imével.

Ibitinga, 12 de ro de 2019.

l/ LIARIA

a‘[a'mg Nobre
FABIO PINHERO STANZANI!

CRECIB82 719




?z % OFICIAL DE RE=ISTRO DE IM= VEIS _ A C MARCA
A DE IBITINGA — SAO PAULO
Darcy Marques Salles — Oficial =
Av. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000

Fone: (16) 3342-2288 — CNPJ: 50.513,134/0001-84
REGISTRO DE IMO "E\E(ls
NUMERO FICHA
FICHA AUXILIAR - PROV. 17/2015. = =
IBITINGA - SP
CNS n® 12.092-3 "

(TRANSCRICAO 1.696 FOLHA 73 LIVRO 3-D.

{ a IDENTIFICACAO DO IMOVEL: - Um terreno regulando um quarto de légua em quadra,
E S que constitui o Patrimfnio da cidade de Ibitinga, confrontando nos seus diferentes lados,
| com os cdrregos “S#Ho Joaquim” e “Saltinho”, e com propriedades de Cesarino Julio

Machado e outros. N#o estdo incluidos no imével acima, o terreno onde estava sendo

construfda a nova Igreja Matriz, € o terreno ocupado pela Casa Paroquial e respectivo
‘ quintal. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA PROPRIETARIA: Prefeitura

Municipal da Esténcia Turistica de Ibitinga, com sede nesta cidade, na rua Tiradentes, 333,
2 inscrita no CNPJ sob n° 45.321.460/0001-50. TITULO AQUISITIVO: Escritura lavrada
4 em 27 de Setembro de 1.912, pelo Tabelionato de S#o Carlos, em que figurou como
v vendedora a Fébrica Parochial do Senhor Bom Jesus de Ibitinga, ¢ como adquirente a

Cémara Municipal de Ibitinga. DATA DA TRANSCRICAO 1.696, FLS. 73 DO LIVRO
L 3-D: 26 de Dezembro (12) de 1.934. ANOTAGCOES DE ALIENAGOIES:- Transcri¢8es 7,
9, 31, 48, 241, 242, 243, 244, 271, 273, 277, 286, 288, 355, 414, 485, 765, 793, 1.001, 1.018,
1.046, 1,123 1,150, 1.155, 1.178 e 1.242 no livro 3 de Transcri¢do dos Imdveis; transcrigdes
1.289, 1,293, 1.372, 1.406, 1.482 e 1.584 do livro 3-A de Transcricdo dos Imoveis;
transcrigdes 25, 71, 89, 98, 109, 117, 151, 209, 261, 263, 272, 281, 296, 305, 338, 349, 356,
360, 480, 497, 500, 506 e 521do livro 3 de Transcrigdo das Transmissdes; transcriges 587,
633, 657, 673, 739, 744, 748, 780, 789, 810 e 837 no livro 3-A de Transcrigdo das
Transmissdes; 905, 1.046, 1.068, 1.078, 1.082, 1.083, 1.109, 1.119, 1.134, 1.135 ¢ 1.141 no
livrto 3-B de Transcrig8o das Transmissdes, - sendo que os livros mencionados foram

destruidos quando do incéndio ocorrido no Edificio do Férum desta Comarca, em 18 de
Maio de 1.980; Transcrigdes 1.277, 1.300, 1.344, 1.379, 1.399, 1.439 e 1.455 do livro 3-C;

Transcri¢des 1.476, 1.483, 1.569, 1.649, 1.654, 1.656, 1.668, 1.697, 1.732 ¢ 1.763 no livro 3-
D de Transcrigio das Transmissdes; transcrigbes 1.789, 1.822, 1.839, 1.922, 2.038 e 2.053
no livro 3-E; 2.090, 2,128, 2.136, 2.248, 2.292, 2.379 e 2.387 no livro 3-F; 2.609, 2.617 ¢
2.803 no livro 3-G; 2.938, 3.139, 3.143, 3.229 e 3.310 no livro 3-H; transcri¢do 3.383 no
livro 3-I; transcri¢8es 3.690, 3.825, 3.943, 3.961, 3.963, 3.964, 3,965, 3.966 ¢ 4.046 no livro
3-J; transcrigdes 4.241, 4.263 € 4.267 no livro 3-L; 4.472, 4.511, 4.578, 4.597, 4.741 ¢ 4.813
no livro 3-M; transcricdo 4.992 no livro 3-N; transcricdes 5.495 e 5.528 no livro 3-O;
transcri¢des 5.707, 5.763, 5.785 e 5.814 no livro 3-P; transcri¢gdes 5.956, 6.072, 6.117, 6.142,
6.143 ¢ 6.242 no livro 3-Q; transcri¢des 6.308, 6.566, 6.568, 6.607 ¢ 6.612 no livro 3-R;
transcrigdes 6.736 € 6.919 no livro 3-S; transcri¢des 7.120, 7.135, 7.152, 7.154, 7.196, 7.245,
7.259, 7.354, 7.356 e 7.359 no livro 3-T; transcri¢des 7.544, 7.601, 7.672, 7.722, 7.762 ¢
7.824 no livro 3-U; transcri¢des 7.912, 7.966, 8.023, 8.106, 8.111, 8.177, 8.223 no livro 3-V;
transcrigdes 8.439, 8.444 ¢ 8.460 no livro 3-X; transcri¢des 8.629, 8.878 € 8.911 no livro 3-
Z,; transcrigdes 9.479 e 9.674 do livro 3-AB; transcri¢gdes 9.715, 9.912, 9.952 e 9.985 do
livro 3-AD; transcri¢Ses 10.184 ¢ 10.186 do livro 3-AE; transcrigio 10.654 do livro 3-AF;
transcrigdo 10,795 do livro 3-AG; transcrigBio 11.446 do livro 3-Al; transcrigfio 12.296 do
livto 3-AM; transcrigo 13.183 do livro 3-A0; transcrigéio 15.465 do livro 3-AV; transcri¢éo
17.051 do livro 3-BA; transcrigfio 18.044 do livro 3-BD; e transcrigio 19.322 do livro 3-BF;
Matriculas: 348, 1.696, 1.858, 4.643, e 7.762. Conforme a Averbag¢do n° 2, feita em 12 de
Agosto de 2.013, o nome da proprietdria foi alterado de Camara Municipal de Ibitinga, para
Prefeitura Municipal da Estdncia Turistica de Ibitinga, ou Municipio de Ibitinga, de
conformidade com o decidido pela E. Corregedoria Geral 'da Justi¢a, no processo CG
2012/671319, de 15/08/2012, publicado no Didrio da Justica de 11/09/2.012, e

disponibiljizgdo Informativo Notarial ¢ Registral em 18 de Junho (6) do ano de 2.013.
Ibitj (sei$) de Junho (06) do ano de dois mil e dezessete (2.017). = O Oficial Subst®,,
- (Pagina 1 de 2)

Autenticagio:

FICHA AUXILIAR N° 01-
PROVIMENTO 17/2015

(José Pereira de Jesus). - (Prot. 156.596).
(CONTINUA NO VERSO) )

-

Qu/ JUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Ibitinga - SP
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OFICIAL - E ®EGIST=0 DE IM ' VEIS DA COMARCA

DE IBITINGA — SAO PAULO

Darcy Marques Salles — Oficial
Av. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000
Fone: (16} 3342-2288 — CNPJ: 50.513.134/0001-84

= D

TRANSCRIGCAO 1.696. FOLHA 73 LIVRO as

NUMERO FICHA ——

FICHA AUXILIAR l Um (1) l [— o1
VERSO —

D

Av. 3 - 1.696. Conforme peticéo de vinte e quatro (24) de Maio p. passado, apresentada com
planta € memorial descritivo, a Prefeitura Municipal da Estdncia Turistica de Ibitinga
requereu, nos termos do Art. 195-A da Lei dos Registros Publicos, e itens 301 a 301-5 do
Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justi¢a, a abertura de
matricula para a Pragca Jorge Tibiricd, com a drea de 8.578,206 metros quadrados, e
confrontando com ag ruas “José Custédio”, “Miguel Landim”, “Prudente de Morais™ e “Dr.

Teixeira”, do para a mesma, foi aberta a Matricula 50.341, do livro 2 de Registro
Ge nga, P8 (seis) de Junho do ano de dois mil e dezessete (2.017). O Oficial Subst®,,

- (José Pereira de Jesus). - (Prot. 156.596).
Av. 4 — 1,696. Conforme peticdo de trinta e um (31) de Maio p. passado, apresentada com
planta e memorial descritivo, a Prefeitura Municipal da Estdncia Turfstica de Ibitinga
requerey, nos termos do Art. 195-A da Lei dos Registros Publicos, ¢ itens 301 a 301-5 do
Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justi¢a, a abertura de
matricula para a Praga Ruy Barbosa, com a drea de 6.231,297 metros quadrados, e
confrontando com as ruas “José Custédio”, “Bom Jesus”, “Prudente de Morais” e com a
Avenida “ 1”, sendo que para a mesma, foi aberta a Matricula niimero 50.342.

Ibitjnga s) Junho (06) do ano de dois mil e dezessete (2.017). = O Oficial Subst®.,
. (José Pereira de Jesus). - (Prot. 156.597).

RTIDA Valor cobrado pela Certidao:
CERTIFICO E DOU FE que a presente

cdpia é reproducdo autentica da ficha a que se Ao Oficial R$ 31,68
refere, matricula n.° 54000, extralda nos Ao Estado R$ 9,00
termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73; e que A Sec. da Faz. R$ 6,16
com exclusic dos atos nela contidos, ndic Ao Reg. Civil R$ 1,67
consta nenhum outro de dnus ou transmissao Ao TISP R$ 2,17
Ao M.P R$ 1,52
Ibitinga, segunda-feira, 16 de setembro de Ao ISS R$ 0,95

2019

2 BRUNO AUGUSTINI
PREPQOSTO ESCREVENTE :
Consultar selo em: https://selodigital.tisp.jus.br
12092 00000000250241

Digital:

OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS

BRUNO AUGUSTINI

Escrevente Autorizado

IBITINGA - E. S. PAULO
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