IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 18/2024

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 017/2024

Dispoe sobre a lei de uso e ocupa¢ao do municipio da
estincia turistica de Ibitinga, regulamenta o uso do
solo e da outras providéncias.

CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei Complementar estabelece normas
para ordenar e disciplinar o uso e a ocupacao do solo do Municipio da Estancia Turistica de
Ibitinga, em consonancia com as Diretrizes Gerais do Plano Diretor com os objetivos de:

I - Garantir, por meio de politicas fundiarias e de uso e ocupagao do solo, 0 acesso a terra para
as fungdes sociais da cidade e para a proteg¢do ao patriménio ambiental e cultural;

II - Assegurar a toda a populacdo o acesso a moradias dignas, que garantam qualidade de vida
e justica social;

IIT - Desenvolver a utilizagdo racional dos recursos naturais, em especial da 4gua, do solo e do
ar, de modo a diminuir os impactos sobre o ecossistema local e garantir uma cidade
sustentavel para as presentes e futuras geragoes;

IV - Democratizar o acesso a cultura e ao lazer de forma descentralizada, incluindo a
populagdo residente e turistas;

V - Melhorar as condigdes de mobilidade, com foco na mobilidade ativa, de toda a populagao,
garantindo conforto, seguranga e modicidade;

VI - Garantir o acesso universal e de qualidade ao Saneamento Basico;
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

VII - Ampliar as condi¢des de seguranga e qualidade de vida da populacao;

VIII - Promover a protecao integral a familia e a pessoa, com prioridade de atendimento as
familias e grupos sociais mais vulneraveis;

IX - Impulsionar as atividades de turismo em todas as suas segmentagdes, com foco no
desenvolvimento econdmico € com incentivo e estimulo a economia criativa;

X - Refor¢ar o papel do municipio como centro industrial, comercial, de servigos, de
conhecimento, de criacdo e inovagdo, por meio de atividades econdmicas sustentaveis;

XI - Garantir ao cidaddo o desempenho de um papel ativo na condugdo das politicas publicas,
controlando a gestdo dos recursos publicos.

Paragrafo unico - Fazem parte integrante da presente Lei Complementar sob a forma de
anexos:

I - Anexo I - Mapa de Macrozoneamento;

IT - Anexo II - Mapa de Zoneamento Base;

IIT - Anexo III - Mapa de Zonas Especiais;

IV - Anexo IV - Mapa de Corredores Urbanos;

V - Anexo V - Tabela de Parametros Urbanisticos.
VI - Anexo VI - Tabela de Permissibilidade de Usos

Art. 2° As obras de construgao, reconstru¢ao, reformas ou
ampliagdo, localizadas nas Macrozonas Urbana e de Interesse Turistico do Municipio, estdo
sujeitas as disposi¢oes de uso e ocupacao, estabelecidos pela presente Lei Complementar.

Art. 3° As disposigoes contidas nesta lei Complementar se
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aplicam as areas por ela definidas e delimitadas e as pessoas fisicas ou juridicas de direito
publico ou privado.

Art. 4° Devera ser mantido o Grupo de Analise de
Empreendimentos, de carater deliberativo, sendo o mesmo o responsavel pela anélise,
elaboragcdo e expedi¢do das diretrizes ambientais e urbanisticas de parcelamento do solo e
empreendimentos de grande porte. Podendo o mesmo estabelecer padrdes de procedimentos
dos processos a serem analisados, que deverdo ser regulamentados por ato de iniciativa do
Executivo.

§1° O Grupo de Analise de Empreendimentos citado no "caput" serd composto por 08 (oito)
membros efetivos nomeados pelo Chefe do Poder Executivo, sendo 01 (um) membro de cada
Secretaria Municipal: I - Secretaria Municipal de Obras Publicas, 2-Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagdo, 3-Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, 4-
Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, 5-Secretaria Municipal de Habitagdo e
Urbanismo; 01 (um) membro indicado pela Associacdo Ibitinguense dos Arquitetos,
Engenheiros e Agronomos, 01 (um) indicado pelo Poder Legislativo e 01 (um) membro
indicado pelo Servigo Auténomo de Agua e Esgoto-SAAE.

§2° Para cada membro efetivo nomeado devera também ser nomeado um suplente oriundo da
mesma origem de seu membro efetivo.

§3° O Grupo de Analise de Empreendimentos terd autonomia para convidar, a critério de seus
membros, outras secretarias municipais, entidades ou demais Orgdos, para contribuir nas
analises que gerardo diretrizes, em especial quando se tratar de empreendimentos de interesse
social e ambiental.

Art. 5° Cabe ao Grupo de Analise de Empreendimentos:

I - comandar o processo de avaliacdo e reformulagdo da politica urbana, incluindo a revisdo
do Plano Diretor Estratégico da Estancia Turistica de Ibitinga e da legislagdo urbanistica,
quando necessario;

II - monitorar ¢ analisar os efeitos das medidas e agdes efetivadas;

III - formular estudos, pesquisas, planos locais e projetos urbanos, visando instrumentalizar as
acoes a serem executadas pelo sistema de planejamento urbano e territorial do municipio;
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IV - convocar quando necessario as secretarias do municipio, o poder executivo € o poder
legislativo;

V - propor a celebracdo de convénios ou consorcios para a viabiliza¢do de planos, programas
e projetos para o desenvolvimento urbano e ambiental, inclusive com municipios vizinhos;

VI - divulgar todos os seus atos de forma democratica para toda a populagdo do Municipio,
mediante publicagdo em ambiente virtual, no site do Municipio da Estancia Turistica de
Ibitinga.

Art. 6° O Poder Executivo Municipal e o Grupo de
Anadlise de Empreendimentos serdo responsaveis pelo planejamento e gestao urbana com os
seguintes objetivos:

I - aumentar a eficacia da agdo governamental, promovendo:
a) integracdo entre 0rgaos e entidades municipais afins ao desenvolvimento territorial,

b) cooperagdo com os governos federal, estadual e com os municipios da regido, no processo
de planejamento e gestdo das questdes publicas de interesse comum.

II - promover a participagdo de setores organizados da sociedade e da populacdo nas politicas
de desenvolvimento territorial, voltando as acgdes do Governo para os interesses da
comunidade e capacitando a populagdo de Ibitinga para o exercicio da cidadania;

III - instituir mecanismos permanentes para implementacao, revisao e atualizagdo do Plano
Diretor Estratégico da Estancia Turistica de Ibitinga, articulando-o com o processo de
elaboragdo e execucao do orgamento municipal;

IV - instituir processo de elaboragdo, implementacdo e acompanhamento de planos,
programas, anteprojetos de lei e projetos urbanos, assim como sua permanente revisao e
atualizacao.

Art. 7° O Grupo de Andlise de Empreendimentos serd o
fiscalizador para garantir que os instrumentos e parametros do Plano Diretor Estratégico e de
suas leis complementares sejam aplicadas e respeitadas pelo territério de Ibitinga.
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Art. 8° O Poder Executivo Municipal podera revisar o
Macrozoneamento ¢ o Zoneamento Urbano, com anuéncia do Grupo de Andlise de
Empreendimento, da Secretaria Municipal de Habitagdao e Urbanismo, através de lei.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 9° Para os efeitos desta Lei Complementar, ficam
adotadas as seguintes defini¢des:

I - Acesso: €, o dispositivo que permite interligacdes, para veiculos e pedestres, entre o
logradouro publico e a propriedade privada;

IT - Alinhamento: ¢ a linha divisoria entre o terreno e o logradouro publico, existente ou
projetado;

IIT - Area construida: ¢ a superficie que compreende os pisos, utilizados e cobertos, de todos
os pavimentos de uma edificacao;

IV - Area institucional: ¢ a area de dominio puiblico municipal resultante de parcelamento do
solo, reservada a edificacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios ou espagos livres de uso
comum;

V - Area minima do Lote: Sdo as dimensdes minimas que o lote precisa ter para que seja
aprovado, podendo ser maiores de acordo com a zona na qual o lote estd inserido e podendo
serem permitidas frente e area minimas inferiores em algumas situagdes, como nos casos de
regularizacdo fundidria;

VI - Area ocupada: ¢ a superficie coberta pela projecdo horizontal da edificagao;

VII - Areas "non aedificandi": sdo 4areas ou faixas de terras, ndo edificaveis, de dominio
publico ou privado, impostas por lei ou vinculado o seu uso a uma servidao administrativa,
sendo em seu interiores vedadas quaisquer obras, salvo aquelas obras publicas necessarias a
propria prestacao dos servicos;
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VIII - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA): ¢ um nimero que, multiplicado pela
area do lote, indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos em
um lote, somando-se as areas de todos os pavimentos, incluindo o pavimento térreo;

IX - Desdobro de lote: ¢ a divisdo da area do lote para formacao de novo ou de novos lotes de
loteamento ou desmembramento regularmente registrado. Estes devem atender as exigéncias
minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificagdo;

r

X - Desmembramento: ¢ a subdivisdo da Gleba em lotes, destinados a edificacdo com
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem a abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagio ou ampliagdo dos ja existentes (Art. 20, § 20, da
Lei Federal no 6.766/79);

XI - Edicula: ¢ a edificacdo térrea isolada da construgdo principal, acessoria a construgdo e ao
uso principal;

XII - Edificacdo Secundéria: ¢ aquela com area méaxima equivalente a 40% (quarenta por
cento) da construcdo principal podendo ser interligada a constru¢do principal por corredor
aberto e sem fechamentos laterais com largura maxima de 1,5m;

XIII - Eixo de via: ¢ a linha que passa pelo centro da via e € equidistante dos alinhamentos;

XIV - Faixa carrogével: ¢ a faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagao;

\

XV - Fachada ativa: corresponde a ocupagdo da fachada localizada no alinhamento de
passeios publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a populacdo e abertura para o
logradouro. Objetiva-se promover usos mais dindmicos dos passeios publicos em interagao
com atividades instaladas nos térreos das edificacdoes a fim de fortalecer a vida urbana nos
espagos publicos. Evitar a multiplicagao de planos fechados na interface entre as construgdes
e o0 passeio publico;

XVI - Frente de lote: é a divisa lindeira com a via oficial de circulagao;

XVII - Fruigao Publica: Uso publico de area localizada no pavimento térreo que ndo pode ser
fechada com edificagdes, instalagdes ou equipamentos. Objetiva-se estimular e melhorar a
oferta de areas qualificadas para o uso publico com que privilegiem o pedestre e promovam o
desenvolvimento de atividades com valor social, cultural e econdmico;

I
-
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XVIII - Gabarito: expressa, em pavimentos ou metros, a altura maxima permitida para as
edificagdes em uma dada zona. Considera-se aqui o que o pavimento térreo ndo fard parte de
contagem de gabarito;

XIX - Gleba: ¢ area de terra com localizagdo e configuragdo definidas, que ainda nao foi
objeto de parcelamento do solo;

XX - Indice de Areas Verdes (IAV): ¢ a relagdo entre a parcela do terreno (lote ou gleba)
coberta por vegetacao de no minimo porte médio (area com vegetacdo [AV]) e a area total do
terreno (AT). AV = AV / AT,;

XXI - Limite de vedagdo do lote: Limite da extensdo do fechamento do lote por anteparo
vertical vedado, de modo a possibilitar permeabilidade visual do lote;

XXII - Lote: € o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo Plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

XXIII - Loteamento: ¢ a subdivisdo da Gleba em lotes destinados a edificagdao, com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes;

XXIV - Parametros de Incomodidade: com o objetivo de estabelecer medidas de controle do
uso do solo no tocante a interferéncia ou incomodidade que possiveis usos possam geram no
seu entorno imediato, ¢ necessario estabelecer parametros de incomodidade relacionados: a
emissdo de ruido; Ao horéario para carga e descarga; A vibragdo associada; A poténcia elétrica
instalada; A emissio de radiagao; A emissio de odores; A emissdo de gases, vapores €
material particulado; A emissido de fumaca; Geracéo de Trafego;

XXV - Quadras: sao areas numeradas constituidas de lotes urbanizados e delimitadas pelas
vias e logradouros nos projetos de urbanizagao;

XXVI - Recuo: ¢ a distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da
edificagdo e a divisa do lote;

XXVII - Taxa de Ocupagdo Maxima (TO), ¢ o fator pelo qual a area de um lote deve ser
multiplicada para se obter a &rea maxima permitida de projecao horizontal da edificagdo sobre
o lote;
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XXVIII - Taxa de Permeabilidade (TP): Consiste na relagcdo entre a parte do terreno (lote ou
gleba) que permite a infiltracdo da agua (superficie de agua [SA]) e a area total dele. TP =
SA /AT,

XXIX - Uso misto: ¢ a utilizagdo do mesmo lote ou edificagdo por mais de uma categoria de
uso.

CAPITULO III
MACROZONEAMENTO
Secao I
Do Macrozoneamento

Art. 10 As normas do Macrozoneamento sdo regras
fundamentais de ordenacdo do territério municipal, de modo a atender aos principios
constitucionais da politica urbana quanto a fung¢do social da cidade e a da propriedade.

Art. 11 Tem-se como fungdo principal do
Macrozoneamento estabelecer normas gerais para ordenar o territdrio, em consonincia com o
Plano Diretor, de modo a atender aos principios constitucionais da politica urbana quanto a
funcdo social da cidade e a da propriedade. Os objetivos especificos do Macrozoneamento
podem ser observados nos incisos I, II, III, IV, V e VI do art. 29 do Plano Diretor (Lei
Complementar 213, de 06 de maio de 2021).

Art. 12 Os critérios considerados pelo Macrozoneamento
para dividir o territério do Municipio sdo descritos nos incisos I, II, III e IV do art. 30 do
Plano Diretor (Lei Complementar 213, de 06 de maio de 2021).

Art. 13 Para efeito de ordenamento do territorio, o
Municipio fica dividido em:

I - Macrozona de Prote¢do Ambiental;
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II - Macrozona de Interesse Turistico;
IIT - Macrozona Agricola;
IV - Macrozona Urbana;

Paragrafo unico. Os limites das Macrozonas encontram-se identificados no Anexo I: Mapa de
Macrozoneamento.

Secao 11
Das Macrozonas

Art. 14 A Macrozona de Prote¢do Ambiental corresponde
ao territorio formado pelas bacias hidrograficas do Rio Jacaré-Pepira, do Rio Jacaré Guagu,
dos Corregos da Agua Quente, do Cigano ¢ do Capim Fino, pelas areas situadas a montante
da captacdo de agua, nas cabeceiras de drenagem e pelas areas de protecdo permanente de
todos os rios e nascentes municipais, conforme Anexo .

Art. 15 As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel
da Macrozona de Protecdo Ambiental estdo detalhadas nos incisos I, II, III, IV, V, VI do Art.
33 do Plano Diretor (Lei Complementar 213, de 06 de maio de 2021).

Art. 16 A Macrozona de Prote¢do Ambiental esta
subdividida em trés Zonas:

I - Zona de Protecdo de Manancial: corresponde ao territorio formado pelas bacias
hidrograficas dos Corregos da Agua Quente, do Cigano e do Capim Fino, situadas a montante
da captagdo de agua e nas cabeceiras de drenagem da cidade, situada ao norte e¢ fora da
Macrozona Urbana. Trata-se das bacias responsaveis pelo abastecimento da cidade e que por
esse motivo devem ser totalmente preservadas.

Il - Zona de Protecao de Aquifero: corresponde ao ecossistema de Alta Vulnerabilidade de
Aquifero, mapeado pelo DAEE situada nas bacias do rio Jacaré-Pepira, onde se localiza o
"Pantaninho" e do Rio Jacaré-Guacu, onde se localiza o "Varjao".
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IIT - Zona de Protecdo Permanente: corresponde a area de protecdo legal de todos os rios e
nascentes municipais.

Art. 17 As trés Zonas de Protegdo correspondem a
porgdes do territorio nas quais ndo ¢ permitido o parcelamento do solo.

Art. 18 A Macrozona de Interesse Turistico sdo areas com
grande potencial turistico, por estarem as margens do Rio Tieté e da Represa Ibitinga e
possuir Terminal Turistico do Pontal do Jacaré, conforme Anexo I.

Art. 19 As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel
da Macrozona de Interesse Turistico estdo detalhadas nos incisos I, II, III do Art. 36 do Plano
Diretor (Lei Complementar 213, 06 de maio de 2021).

Art. 20 A Macrozona de Interesse Turistico corresponde a
por¢cdes do territorio para a execucdo de empreendimentos visando fortalecer o
desenvolvimento turistico e sua exploragao sustentavel.

§1° Incidem pardmetros proprios de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, nessa Macrozona,
sendo:

I — lote minimo 500m2;
II — infraestrutura minima necessaria:

a) Sistema de abastecimento de agua potavel, com pogo de abastecimento e reservatorio de
agua potavel;

b) Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, com estacao de tratamento de
esgoto de acordo com o adensamento, com licenciamento ambiental junto a CETESB;

c¢) Rede de energia elétrica domiciliar e iluminacao das vias e acessos;

d) Solugdes de drenagem, com execucdo de guias e sarjetas, e construcdo de galerias, se
necessario;
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e) Pavimentagdo das vias internas e acesso externo, podendo ser utilizado piso intertravado;
f) Outros equipamentos a serem definidos pelo municipio em fun¢ao das necessidades locais.

IIT - As edificacdes deverdo estar acima da area de preservagdo ambiental, cota maxima
maximorum (cota 407,50), estando de acordo com a cota de desapropriacdo pela AES;

IV - taxa de ocupacdo, recuos, taxa de permeabilidade conforme Anexo V desta Lei
Complementar;

V - solugdes urbanisticas compativeis para que a utilizagdo do solo n3o implique na
erradicacdo da mata nativa ou secundéria em regeneracdo, ou mesmo de espécies raras de
médio ou de grande porte;

VI - serd permitida a implantagdo de empreendimentos imobiliarios, dos seguintes tipos:
a) condominio de lotes;

b) recreagao e lazer;

¢) voltados ao turismo;

d) educagao voltada ao turismo e meio ambiente;

e) apoio a hidrovia;

f) outros empreendimentos de interesse turistico.

§2° Os empreendimentos ja implantados inseridos na Macrozona de Interesse Turistico que se
enquadram nos artigos 9° e 11 da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, poderao
requerer a Prefeitura Municipal a regularizagdo de sua condicdo conforme legislagdo
especifica municipal.

Art. 21 A Macrozona Agricola corresponde as areas com a
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presenca de propriedades destinadas as atividades agropecudrias, em especial cultivo de
laranja, cana-de-agiicar e pecuaria, podendo também ser utilizada para a exploragdo do
turismo rural, vinculada a cultura tradicional da regiao.

Art. 22 As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel
da Macrozona Agricola estdo detalhadas nos incisos I, II, IIT e IV do Art. 38 do Plano Diretor
(Lei Complementar 213, 06 de maio de 2021).

Art. 23 A Macrozona Agricola corresponde as porgdes do
territorio nas quais ndo ¢ permitido o parcelamento do solo.

Art. 24 A Macrozona Urbana corresponde ao territorio do
Perimetro Urbano da Sede da cidade a ao Perimetro Urbano do Distrito de Cambaratiba.

Art. 25 Os objetivos especificos para o desenvolvimento
sustentavel da Macrozona Urbana estao detalhados nos incisos I, II, III e IV do Art. 41 do
Plano Diretor (Lei Complementar 213, 06 de maio de 2021).

Art. 26 As diretrizes gerais para o desenvolvimento
sustentavel da Macrozona Urbana estdo detalhadas nos incisos I, II, III, IV, V, VI, VII do Art.
42 do Plano Diretor (Lei Complementar 213, de 06 de maio de 2021).

Art. 27 A Macrozona Urbana corresponde a por¢des do
territorio nas quais incidem parametros proprios de parcelamento, uso € ocupagdao do solo,
estabelecidos no Anexo V Lei Complementar.

CAPITULO IV
ZONEAMENTO
Secao I

Objetivos e Diretrizes do Zoneamento Urbano Multinivel
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Art. 28 Os objetivos e diretrizes do Zoneamento Urbano
Multinivel sdo:

I - Garantir a qualificagdo do adensamento demografico, intensificagdo das atividades
econdmicas, diversificagdo do uso do solo e qualificacdo da paisagem ao longo das Zonas
Corredores;

IT - Promover a qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos territdrios de intensa
transformagdo, de forma a contribuir na gestdo integrada das aguas com énfase na drenagem
urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

IIT - Incentivar a promocao de construgdes sustentaveis visando reduzir emissdes de gases de
efeito estufa, reduzir o consumo de dgua e de energia, otimizar a utilizacdo do espago publico
e contribuir para a melhoria das condigdes ambientais;

IV - Preservar e proteger areas de preservacdo e recuperacdo dos mananciais, areas de
preservacdo permanente, remanescentes de vegetacdo significativa, imdveis e territdrios de
interesse cultural, a atividade produtiva instalada e bairros de urbanizagao consolidada;

V - Limitar e condicionar a instalacdo de empreendimentos de médio e grande porte tendo em
vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio
entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e maior
continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;

VI - Adequar o uso do solo aos modos de transporte ndo motorizados, em especial a adogao
de instalagdes que incentivem o uso da bicicleta;

VII - Incentivar a integragao, no uso do solo, dos diversos modos de transporte;

VIII - Garantir a proximidade do emprego e dos servigos urbanos a moradia;

IX - Promover habitagdo de interesse social de forma integrada aos bairros e nos territorios
com oferta de servigos publicos e empregos;

X - Garantir a instalagdo de equipamentos sociais em locais com caréncia de servigos

I
-
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publicos, em especial saude e educagao;

XI - Incentivar a instalagdo de atividades econdmicas e institucionais ¢ do uso residencial em
conformidade com o desenvolvimento sustentavel e com o macrozoneamento estabelecido no
Plano Diretor;

Art. 29 O Objetivo Geral e os Objetivos Especificos que
deverao nortear o Uso e Ocupacado do solo na cidade, sdo:

I - Objetivo Geral:

a) Garantir, por meio de politicas fundiarias e de uso e ocupacao do solo, o acesso a terra para
as fungdes sociais da cidade e para a proteg¢do ao patriménio ambiental e cultural.

IT - Objetivos Especificos:

a) Evitar o espraiamento de 4rea urbana, aumentando a densidade construtiva, demografica,
habitacional e de atividades dentro do perimetro urbano;

b) Atingir o equilibrio, em cada area da cidade, na relacdo entre os locais de emprego e
moradia;

c) Garantir a equidade ao acesso a equipamentos, infraestrutura e servigos publicos em todas
as regides da cidade;

d) Impedir loteamentos que ndo atendam as normas estabelecidas nas legislagdes fundidrias e
ambientais vigentes.

Art. 30 Para o cumprimento das estratégias de
ordenamento territorial previstos no Plano Diretor e atendimento das diretrizes estabelecidas,
os parametros de parcelamento, uso e ocupagdo dos lotes serdo definidos conforme as
seguintes finalidades:

I - dimensdes maximas de lotes e quadras: adequar a inser¢ao de empreendimentos de médio e
grande porte em relagdo ao entorno, melhorar a oferta de 4reas publicas e evitar a
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descontinuidade do sistema viario;

IT - classificacdo de zonas, para estabelecer os usos e atividades permitidos em cada uma
delas, bem como suas condigdes de instalagao;

IIT - condigdes de instalagdo dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes conforme usos
e atividades ndo residenciais para a adequacao das edificagdes, inclusive a largura da via;

IV - coeficiente de aproveitamento minimo e maximo: controlar as densidades construtivas e
demograficas em relacdo aos servigos publicos e a infraestrutura urbana existentes e
planejados;

V - gabarito de altura maxima, recuos e taxa de ocupagdo: controlar a volumetria das
edificagdes no lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;

VI - taxa de permeabilidade minima: promover a qualificagdo ambiental, em especial a
melhoria da retencdo e infiltracdo da dgua nos lotes, a melhoria do microclima e a ampliacao
da vegetacao;

VII - fruigcdo publica, fachada ativa, limite de vedagdao do lote e destinagao de area para
alargamento do passeio publico: ampliar as areas de circulagdo de pedestres, proporcionar
maior utilizagdo do espago publico e melhorar a interagdo dos pedestres com os pavimentos
de acesso as edificagdes.

Secao 11
Dos Niveis e Zonas Propostas

Art. 31 As zonas urbanas correspondem a porgdes do
territorio nas quais incidem parametros proprios de parcelamento, uso € ocupagao do solo
estabelecidos no Anexo V: Tabela de parametros urbanisticos dessa Lei Complementar.

Paragrafo tnico. A metodologia do zoneamento urbano ¢ caracterizada como Multinivel
onde ¢ possivel trabalhar com a complexidade do solo urbano de modo simplificado,
transparente e articulado com as condicionantes, deficiéncias e potencialidades do territorio e
de cada tema analisado. S0 Assim definidos os seguintes niveis:
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I - Nivel 1 - Zoneamento Base: nivel no qual serdo aplicados os principais parametros de usos
ou restri¢des para ocupagao, diretrizes para loteamentos e parametros urbanisticos.

IT - Nivel 2 - Zonas Especiais: areas pontuais que precisam de atengdo especial e poderao
determinar restrigdes ou distingdes no zoneamento base.

IIT - Nivel 3 - Corredores Urbanos: definigao de zonas especificas de corredores, permitindo
ou restringindo usos e parametros, garantindo assim o maximo aproveitamento da
infraestrutura e estimulando caracteristicas ja existentes de cada corredor.

Secao 111

Do Zoneamento Nivel 1 - Zoneamento Base

Art. 32 O Zoneamento Base ¢ dividido em 6 (seis) zonas:

I - Zona Central: Compreende a zona central, por¢ao do territério que tem a maior parte de
infraestrutura urbana da cidade e de atracao turistica.

IT - Zona Mista: Por¢des do territorio destinadas a implantagdo de usos residenciais € nao
residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificacdo, segundo pardmetros de incomodidade e
qualidade ambiental, que t€ém como referéncia o uso residencial.

III - Zona Estritamente Residencial: Por¢des do territorio destinadas exclusivamente ao uso
residencial de habitagdes unifamiliares e multifamiliares, tipologias diferenciadas, niveis de
ruido compativeis com o uso exclusivamente residencial e com vias de trafego leve e local.

IV - Zona Predominante Industrial: Por¢des do territorio destinadas a implantagdo de usos
diversificados onde a preferéncia ¢ dada aos usos industriais de baixa e média incomodidade e
as atividades ndo residenciais incomodas, restringindo empreendimentos de uso residencial.

\

V - Zona Estritamente Industrial: Por¢des do territério destinadas a implantacdo de usos
estritamente industriais incomodos, restringindo empreendimentos de outra natureza.

VI - Zona de Expansdo Urbana Futura: Por¢des que se reservam para receber novas
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edificacdes e equipamentos urbanos. Somente serd permitido o loteamento dessa Zona apos a
ocupagdo de 70% da area destinada ao Zoneamento Base, (excetuado a area destinada como
expansao Futura). Essa Zona de Expansdo Urbana Futura somente podera ser acionada apos
discussdo em Audiéncia Publica e aprovada na Camara dos Vereadores, mediante Lei
Complementar. A Zona de Expansao Urbana Futura ¢ subdividida em 4 (quatro) zonas:

a) Zona de Expansdo Urbana Futura - Leste;
b) Zona de Expansdo Urbana Futura - Sul;

c¢) Zona de Expansao Urbana Futura - Oeste;
d) Zona de Expansao Urbana Futura - Norte.

Paragrafo nico: Os parametros de incomodidade e qualidade ambiental serdo definidos pela
Lei Complementar de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 33 O Zoneamento Nivel 1 — Zoneamento Base
corresponde a porg¢des do territorio nas quais incidem parametros proprios de parcelamento,
uso e ocupagao do solo estabelecidos no Anexo V: Tabela de parametros urbanisticos desta
Lei Complementar.

Secao IV
Do Zoneamento Nivel 2 - Zonas Especiais

Art. 34 As Zonas Especiais sdao divididas em 4 (quatro)
zonas:

I - Zona de Interesse Cultural: Destina-se a preservagao de bens de valor cultural e a definicao
de politicas publicas especificas para manutencdo, reforma, construcdo e criagdo de projetos
de incentivo a cultura. Sendo eles:

a) Matriz do Senhor Bom Jesus;
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2

h)

3

k)

D

IT - Zona de Interesse Social: Por¢des do territdrio destinadas a moradia digna para populacao
da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas,
regularizacdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisao de
novas Habitagdes de Interesse Social - HIS e Habitacdes de Mercado Popular - HMP a serem
dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes, comércios e servigos locais ,

Praca Rui Barbosa;

E. E. Dep. Victor Maida;

E.E Prof. Angelo Martino;

Faibi - Faculdade de Ibitinga/SP;
Biblioteca Municipal Iracema Casemiro Amorim;
Museu Duilio Galli;

Teatro Municipal;

Area da antiga estagdo da estrada de ferro;
Distrito de Cambaratiba;

Praca Jorge Tibirica;

Teatro Assari;

Pavilhdo da Feira;

situadas na Zona urbana.

IIT - Zona Verde: Macicos verdes identificados na area urbana com grande potencial de uso
para fins de implantag¢do de parques ou areas verdes de respiro da cidade.
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IV - Zona de Restricao de Ocupacao: Areas destinadas para a conservagao da paisagem e a
implantacdo de atividades compativeis com a manutencdo dos recursos ambientais, protecao
de areas que prestam servicos ambientais € com o cone de aproximagdo do aeroporto. Sendo
elas:

a) Zona de Restricdo de Ocupacao de Manancial;

b) Zona de Restrigao de Ocupagcio - Area de Protegdo Permanente;

c) Zona de Restricdo de Ocupagdo - Saneamento Ambiental (ETE e Transbordo);
d) Zona de Restrigdo de Ocupacao - Aeroporto.

Art. 35 O Zoneamento Nivel 2 — Zonas Especiais
corresponde a porg¢des do territdrio nas quais incidem parametros proprios de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo estabelecidos no Anexo V: Tabela de pardmetros urbanisticos desse
relatério.

Art. 36 Para a Zona Especial de Interesse Cultural do
Distrito de Cambaratiba fica prevista a concessao de incentivos fiscais dada pelo Poder
Executivo para a instalacdo de comércios locais e prestagdo de servigo com o intuito de apoiar
o0 ecoturismo e turismo rural.

Paragrafo Unico. Ficam definidos como prioridade os seguintes servigos:

I - Hotéis, pousadas ou resorts;

IT - Parques de lazer e entretenimento;

III - Bares e restaurantes especializados na gastronomia, saber e fazeres locais;

IV - Habitacdo multifamiliar associada a usos e atividades turisticas na mesma gleba ou
terreno;

V - Atividades recreativas no meio rural.
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Secao V
Do Zoneamento Nivel 3 - Corredores Urbanos

Art. 37 As Zonas de Corredores Urbanos sdo divididas em
5 (cinco) zonas:

I - Corredor de Adensamento: Compreende toda a extensdo das Av. Eng. Ivanil Francischini,
Av. Carolina Gereto Dal'acqua e Acesso Ver. Manoel Alves Lopes, Avenida Albino de Batista,
Avenida Jodo Farah, Avenida Maria A. Siriani Maida, Avenida Carlos Russi. Tem por objetivo
induzir maior adensamento e verticalizacao.

IT - Corredor Misto: Compreende toda a extensdo da Avenida do Parque, extensdes da Av.
Canad e Avenida Cidade Jardim, novo sistema vidrio proposto. Tem por objetivo autorizar e
estimular uso misto em perimetro linearmente disposto dentro da Zona Estritamente
Residencial.

III - Corredor Verde: Compreende a extensio dos corregos Agua Quente e da Cruz do Cigano
e sua confluéncia até chegar ao lado da Estacdo de Tratamento, cruzando a cidade de norte a
sul. Tem por objetivo a conservacao e recuperacdo ambiental de toda a area correspondente a
este eixo da cidade, garantindo a existéncia de um corredor de passagem para fauna nativa e a
manuten¢do desta area verde dentro da cidade. Nesta por¢do do territério poderda ser
incentivada a construcdo de parques verdes lineares de lazer e cultura para todos os
habitantes.

IV - Corredor Cultural: Corresponde a toda extensdo da Rua Jos¢ Custddio. Tem por objetivo
promover o turismo e a cultura locais neste importante eixo da cidade, incentivando e
garantindo a execucdo de projetos de requalificacdo urbana, sinalizagdo e equipamentos
turisticos, padronizacao do comércio, vias e mobiliario urbanos.

V - Corredor Industrial: Corresponde a parte da Avenida Romao Fernando - IBG-030. Tem
por objetivo estimular a implantagao de industrias neste eixo.

Art. 38 O Zoneamento Nivel 3 — Corredores Urbanos,
corresponde a porgdes do territorio nas quais incidem parametros proprios de parcelamento,
uso e ocupacao do solo estabelecidos no Anexo V: Tabela de parametros urbanisticos.
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CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I
Das Disposi¢coes Preliminares

Art. 39 O territério do Municipio € ordenado por meio do
parcelamento, uso e ocupacao do solo para atender as fungdes econdmicas e sociais da cidade,
compatibilizando o desenvolvimento urbano, o sistema viario, as condi¢cdes ambientais, a
oferta de transporte coletivo, o saneamento basico e os demais servigos urbanos.

Art. 40 A abertura de sistema de circulagdo, o
parcelamento do solo ou qualquer providencia que implique divisdo de terras no Municipio de
Ibitinga, sé serdo permitidos mediante prévio licenciamento pela Prefeitura Municipal e
deverdo atender a todas as exigéncias da presente lei, da lei complementar n° 186, de 2019, da
legislacao federal e estadual no que couber.

Art. 41 Nao sera permitido o parcelamento do solo,
loteamento e implanta¢do de condominios:

I - Em terrenos com depressdes de acentuada declividade, alagadigos e sujeitos a inundagdes,
antes de tomadas pelo interessado as providéncias necessarias para regularizar as deficiéncias
destas areas.

IT - Em terrenos que, pelas suas condi¢cdes de localizacdo, a implantacdo dos equipamentos
urbanos previstos nesta lei e que ndo atendam as exigéncias especificas dos oOrgaos
competentes.

III - Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satide publica.

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landirn, 333 - Centro - Ibitinga/sSP - CEP: 14940-112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
| wwwLibitingasp.govbr - CNPD: £5.321.460/0001-50

I
-

[}
[0
2
c
o
<
]
X
8
=
©
=
®©
£
=
R
=
O
o
o
o
[0
2
=
[3]
£
©
=
2
©
o
kel
®©
£
73
7]
©
©
£
2
=
o
o
©
sy
Q.
Q
(8]
[
£
=1
N
©
3
7]
w
'
«©
T
~
s
©
-~
<
N
o
N
=
(o]
-
=
~
-
£
o
o
2
e}
Q
(s}
[
4
<
N
o
N
=
fe}
—
N
<
o
[
o
Q
(5]
[*]
2
o
=
o
'
<
N
o
N
=
©
-
°
=z
S
'_
P
w
=
w
-
o
=
(o]
o
w
-
w
[a)
(@]
'_
w
=
o]
[v4
o

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.

Pag. 21/66



IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

V - Em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselhem as edificagoes.

VI - Em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condigdes
sanitarias suportaveis.

VII - Em terrenos declarados contaminados ou suspeitos de contaminacdo por materiais
nocivos ao meio ambiente e a saude publica, assim constatada pelos 6rgdos ambientais
municipais, estaduais ou federais competentes, de acordo com a legislagdo pertinente ou nos
casos em que a presenga destes materiais possa constituir-se em risco a futuros moradores do

referido imovel.

Art. 42 Durante as obras do parcelamento ¢ obrigatdrio
manter, em local bem visivel, placa informando; nomes, titulos, registros, enderecos dos
responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucdo do parcelamento, bem como nome do
empreendimento e sua drea total, nimero total de seus lotes e do respectivo alvara de licenga
para inicio do plano de loteamento.

Art. 43 E obrigatério manter no local das obras de
parcelamento, durante toda sua execugdo, um exemplar completo do projeto licenciado, com o
respectivo alvara de licenca.

Art. 44 A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara
pelas diferencas que venham a ser encontradas nas dimensoes, areas ou forma de lotes, em
relacdo ao projeto de parcelamento licenciado.

Art. 45 Os desenhos técnicos do projeto de parcelamento
deverdo obedecer as prescrigoes constantes na NBR 6492 de 1994 e NBR 16636 de 2021 da
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (A.B.N.T.), no que se refere a formatos de
papel, indicagdes de escalas e cotas, letras e algarismos, linhas, representacdes graficas e
dobramentos, sendo que devera haver em cada folha, no canto direito inferior, um quadro com
no minimo os seguintes elementos:

I - titulo do desenho;

II - nimero de folhas; Indicagao sequencial do projeto (nimero ou letras);

III — escala, local e data;

I
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IV - identificagdo do terreno, local e area;
V - nome do proprietario do terreno e espaco para sua assinatura;

VI - nome do autor do projeto, nimero da A.R.T. - Anotagdo de Responsabilidade Técnica e
espaco para sua assinatura;

VII - nome do responsavel técnico, nimero da A.R.T. - Anotacdo de Responsabilidade
Técnica e espago para sua assinatura;

VIII - Local para chancela de aprovagao com espessura minima de 5 centimetros;

Art. 46 Os loteamentos e desmembramentos que possuem
restricdes urbanisticas especificadas em contrato e registradas em cartério anterior ou
posterior a esta lei complementar serdo preservadas, desde que ndo contrariem as disposi¢des
legais posteriores referentes ao zoneamento e a obras.

Secao I1
Dos parametros do Uso e Ocupaciio do Solo

Art. 47 O Anexo V: Tabela de parametros urbanisticos
apresenta os coeficientes basicos e maximos, usos permitidos, permissiveis e proibidos, as
dimensdes minimas dos lotes nos parcelamentos ¢ demais parametros urbanisticos de forma a
cumprir a fun¢do social da propriedade e da cidade.

§ 1° Para efeitos desta lei, ficam definidos os seguintes pardmetros de uso e ocupacao do solo:
I - frente minima (testada);
II - area minima do Lote;

III - taxa de ocupagao (TO);
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IV - coeficiente de aproveitamento maximo (CA);
V - taxa de permeabilidade (TP);

VI - gabarito de altura maxima (GAB);

VII - recuos minimos;

VIII - pardmetro de incomodidade.

IX - usos permitidos: sdo as atividades que apresentam compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona ou setor correspondente;

X - usos permissiveis: sdo as atividades cujo grau de compatibilidade com a zona ou setor
depende de analise ou regulamentagdo especifica para cada caso;

XI - usos proibidos: sdo as atividades que por sua categoria, porte ou natureza sao nocivas,
perigosas, incomodas e incompativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor
correspondente.

§ 2° Legislagdo especifica de Estudos de Impacto de vizinhanga estabelecera critérios de
avaliagdo dos usos permitidos, permissiveis e proibidos, onde a aprovacdo, ou ndo, do projeto,
fica a cargo da Secretaria de Habitacdo e Urbanismo.

Art. 48 Ficam definidos os seguintes parametros
qualificadores de ocupacdo, de modo a promover melhor relagdo e propor¢do entre espagos
publicos e privados:

I - fachada ativa;
II - frui¢do publica;

III - limite de vedacao do lote;
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IV - destinagdo de area para alargamento do passeio publico.

§ 1° A fachada ativa ¢ o uso ndo-residencial com acesso direto ¢ abertura independente para o
logradouro, no nivel da circulagdo de pedestres, de modo a estimular o uso misto nas
edificacdes e reduzindo o deslocamento do uso de servigos.

§ 2° A fachada ativa ¢ aplicdvel apenas para imdveis que se enquadrem na categoria de uso
comercial e de servigos de pequeno e médio porte e de natureza adequada.

§ 3° O limite de vedacdo do lote ¢ uma medida que define até onde podem ser construidas
paredes, muros ou cercas em torno de um terreno. Esse limite é importante para garantir que
as propriedades mantenham uma estética urbana harmoniosa, bem como para promover a
seguranca, a privacidade e a acessibilidade.

§ 4° A destinagdo de area para alargamento do passeio publico ¢ uma pratica urbanistica na
qual parte do terreno de uma propriedade ¢ reservada ou designada para a expansdo ou
melhoria do espago publico adjacente a calgada. O alargamento do passeio publico pode
incluir a ampliagdo da area destinada aos pedestres, instalagdo de mobiliario urbano,
arborizagdo, criacdo de faixas de seguranca, entre outras melhorias que contribuem para a
qualidade do ambiente urbano.

Art. 49 Deverd ser estimulada a fruicdo publica de lotes
privados, ao tornar areas particulares em areas de uso publico, com o propoésito de promover a
qualificacdo urbana e ambiental por meio da criacdo de areas de sociabilidade, reducdo de
deslocamentos, diversificacdo de usos e formas de implantagdo de edificagoes.

Art. 50 A area destinada a fruigdo publica sera convertida,
até o seu dobro, como area ndo computavel a ser utilizada no préprio lote, limitado a 20%
(vinte por cento) do lote, desde que observados os seguintes critérios:

I - a area destinada a fruicdo publica deverd ter, no minimo, 50 m? (cinquenta metros
quadrados) e estar localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem
qualquer obstrugdo de acesso e nao ocupada por construgdes e/ou estacionamento de veiculos;

IT - a 4rea destinada a fruicdo publica deverd permanecer aberta, mobiliada e equipada com
infraestrutura compativel para uso de pedestres tais como bancos, mesas, paraciclos,
paisagismo, etc.;
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III - a conservacao e manutengdo da parte cedida sera de responsabilidade do proprietario.
Secao 111
Das Fases de Aprovaciao e Execucio

Art. 51 Todos os parcelamentos do solo deverdo contar
com aprovacdo do Grupo de Analise de Empreendimentos e observancia a legislagao
municipal que dispde sobre o parcelamento do solo, assim como da CETESB - Companhia de
Tecnologia de Saneamento Ambiental, quando exigido.

Art. 52 A aprovacdo final do parcelamento dependera da
aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). O Estudo de Impacto de vizinhanga
complementard os usos permitidos, permissiveis e proibidos, assim como estabelecera a
classificagdo de atividades.

Paragrafo unico. Entende-se como vizinhanga o entorno do local afetado pela instalagdo e
funcionamento do empreendimento ou atividade.

Art. 53 As informagdes necessarias para a elaboragdo e
aprovagao do EIV serdo definidas em lei especifica.

Art. 54 A aprovacao final do parcelamento ocorrera
depois de verificado o cumprimento das exigéncias municipais, estaduais e federais.

Art. 55 A aprovagao do loteamento dependera de analise
prévia da Prefeitura Municipal, que serd concedida ao interessado ou proprietario, em
consonancia com as exigéncias desta lei e de acordo com as seguintes fases:

I - Certiddo de Uso de Solo: sua obtengdo se dara mediante requerimento do interessado ou
proprietario, protocolado na Prefeitura Municipal que, apds analise de seu enquadramento
nesta lei, expedira a referida Certidao;

Il - Diretrizes urbanisticas: serdo fornecidas mediante/requerimento do interessado ou
proprietario, protocolado na Prefeitura Municipal que, apos analise de seu enquadramento
nesta lei, expedira a Certidao de Diretrizes;
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IIT - Loteamento: apds a expedicdo das diretrizes, o empreendedor deverd apresentar os
projetos para analise da Prefeitura e recebera o carimbo "de acordo com as diretrizes". Apds o
"de acordo", o empreendedor encaminhard os projetos aos 6rgdos competentes na esfera
estadual e federal para as devidas aprovagdes. Quando os projetos estiverem aprovados pelos
orgdos, os mesmos deverdo ser novamente encaminhados a Prefeitura para receber o alvara de
execucgao;

IV - Execugdo das obras: A abertura dos sistemas de circulagdo, locacdo topografica das
quadras e dos espagos publicos do loteamento se dara apds a obtencdo do alvara de execugao;

V - Equipamentos urbanos: executados e aceitos os servigos de que trata o inciso anterior, de
acordo com o plano de implantagdo aprovado, a Prefeitura Municipal expedira alvard de
licenga para execucao dos equipamentos urbanos exigidos.

§ 1° Depois de executadas as obras ¢ servigos relativos a todas as fases de que trata o presente
artigo e, uma vez recebido pela Prefeitura Municipal, o loteamento serd aprovado
definitivamente, expedindo-se o competente Alvara de Aprovacao Final.

§ 2° Para obten¢do da Certiddo de Diretrizes ¢ do Alvara de Aprovagédo Final do loteamento,
caso o interessado ndo seja o titular do dominio do imével objeto do mesmo, exigir-se-a sua
autorizacao especifica do proprietario.

Art. 56 Para execucdo do projeto de desmembramento, o
proprietario deverd interpor requerimento na Prefeitura Municipal, a qual expedira o
respectivo alvara de licenca do desmembramento, caso tenham sido atendidas as exigéncias
desta lei complementar.

Art. 57 As diretrizes previstas para o uso e a ocupagao do
solo serdo implementadas mediante o disposto nesta Lei Complementar e Codigo Municipal
de Obras.

Art. 58 Para o fornecimento de diretrizes e aprovagao de
projetos de parcelamentos deverd ser observado o Anexo II: Mapa 02 - Sistema Vidrio
Projetado anexo a este Plano Diretor.

Art. 59 Para a expedicdo de diretrizes e aprovagdo de
parcelamentos devera ser respeitada a continuidade do sistema viario existente de modo a
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garantir a acessibilidade e mobilidade.

Art. 60 O Grupo de Analise de Empreendimentos ¢
responsavel pela analise, elabora¢do e expedi¢do das diretrizes ambientais e urbanisticas de
parcelamento do solo e empreendimentos de grande porte.

Paragrafo unico. O Grupo de Andlise de Empreendimentos poderd convidar outras
secretarias municipais ou outros 6rgdos para contribuir nas diretrizes, em especial quando se
tratar de empreendimento de interesse social e ambiental.

Art. 61 As diretrizes de parcelamento do solo vigorardo
pelo prazo maximo de dois anos, prorrogavel por igual prazo, contados a partir da sua
expedi¢do, sendo que decorrido esse prazo, novo processo devera ser iniciado para solicitacao
de novas diretrizes.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE IBITINGA
Secao I
Requisitos Urbanisticos para Aprovacao de Loteamentos

Art. 62 O loteamento somente sera licenciado se a drea na
qual se localiza ou 0 uso a que se destina, estiver de acordo com o zoneamento previsto na
legislagdo municipal, inclusive as normas gerais constantes da lei complementar do Plano
Diretor.

Art. 63 Ao longo das faixas de dominio publico, rodovias,
ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa minima non aedificandi de 15,00m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica, destinada a
integrar o sistema de circulagao.

Paragrafo tunico. A referida faixa non aedificandi, no caso de linhas de transmissdo de
energia elétrica, obedecera as normas da concessiondria local.
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Art. 64 Constituem areas de recursos naturais que deverao
ser preservadas, todas aquelas definidas no Codigo Florestal - Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012 e suas alteracdes, bem como pela legislagcdo estadual vigente, devendo tais areas
ter acesso para vias publicas, conforme o caso, ndo podendo confrontar com linhas divisorias
de lotes.

Art. 65 E obrigatéria a manutencio de faixa sanitéria non
edificandi com largura minima de 2,00m (dois metros), na lateral dos lotes a jusante, da frente
ao fundo, cujo desnivel da frente ao fundo dos lotes a montante, seja superior a 2,00m (dois
metros), devendo a mesma ser gravada de serviddo publica para passagem de esgotos e dguas
pluviais.

Paragrafo Unico. Quando os lotes a montante cujos fundos fizerem divisas com a lateral de
lote a jusante, a faixa non edificandi devera ser instituida nos fundos dos lotes a montante.

Art. 66 As areas minimas de lotes observardo as
dimensdes definidas no Anexo V: Tabela de parametros urbanisticos da presente Lei
Complementar.

Art. 67 Da area total da gleba a ser loteada serdo
destinadas areas a seguir descritas, cuja somatoria representara no minimo 35% (trinta e cinco
por cento) da area total da gleba, as quais passardo para o dominio publico.

I - loteamentos de uso residencial e ndo residencial, exceto os industriais:

a) 20% (vinte por cento) no minimo de area verde; dos 20% (vinte por cento) de 4rea verde do
lote, 30% (trinta por cento) devera ser destinada para o sistema de lazer ou de recreio;

b) 12% (doze por cento) no minimo para o sistema de circulagao;

c) 03% (trés por cento) a 05% (cinco por cento) para o sistema de lazer ou de recreio e areas
destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios; conforme parecer do Grupo de
Analise de Empreendimentos. (alterado pela Lei Complementar n°023 - 12/11/09)

II - loteamentos de uso industriais:
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a) 20% (vinte por cento) no minimo de area verde;
b) 12% (doze por cento) no minimo para o sistema de circulagao;

c) 03% (trés por cento) a 05% (cinco por cento) para o sistema de lazer, ou de recreio e ou
areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios, conforme parecer do Grupo de
Analise de Empreeendimentos.

§ 1° As areas de que trata o presente artigo passardo a integrar o dominio do Municipio, a
partir do registro do loteamento na Serventia Imobilidria competente.

§ 2° Nédo serd permitida em hipdtese alguma, inclusive em empreendimentos de interesse
social, a inclusdo do percentual destinado aos sistemas de lazer ou de recreio, nas faixas non
aedificandi, em especial, daquelas previstas no paragrafo Unico, do art. 62 desta lei
complementar

§ 3° Nos projetos de loteamento, poderdo ser computadas, no calculo do percentual da éarea
institucional, as areas com declividade de até¢ 10% (dez por cento), desde que posteriormente
corrigidas com terraplenagem, ficando vedada destinacdo de areas para o fim citado, com
declividade superior a 10% (dez por cento).

§ 4° As areas publicas de uso e lazer deverdo ter acesso para a via piblica e configuragdo que
permita a implantacdo de equipamentos de uso publico, podendo constituir areas para praticas
de esporte e recreacdo, pragas, parques com alamedas e maci¢os arboreos, bem como a
combinagdo dessas caracteristicas;

§ 5° Passeios, ilhas vidrias e canteiros centrais de ruas e avenidas serdo considerados
integrantes do sistema de circulacdo, ndo podendo ser utilizados para o célculo do percentual
de espacos livres e equipamentos urbanos € comunitarios;

§ 6° podera ser recusada a doagdo de areas para implantagdo de equipamentos urbanos ou
comunitarios e espacos livres de uso publico que apresentem alta suscetibilidade ambiental.

Art. 68 Nos parcelamentos a serem implantados em solo
urbano no Municipio sera obrigatéria a execucdo dos equipamentos urbanos € servigos a
seguir descritos, por parte dos proprietarios ou interessados, sempre as suas expensas:
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I - abertura do sistema de circulagdo, terraplenagem e locacdo das quadras e das areas
publicas, quando couber;

II - sistema de drenagem de 4guas pluviais;

III - sistema de coleta de esgoto;

IV - sistema de abastecimento de agua, inclusive para hidrantes;
V - guias e sarjetas;

VI - pavimentagao das vias de circulagao;

VII - rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica, com a colocacdo das
respectivas luminarias;

VIII - paisagismo ou arborizacdo urbana de acordo com as especificagdes técnicas do drgao
municipal competente, sendo que o plantio das arvores e o ajardinamento nos canteiros
centrais de avenidas e do passeio publico deverdo ser executados pelo loteador, antes do inicio
do processo de venda dos lotes.

IX - drenagem de 4guas pluviais, rede de esgoto, pavimentagdo, rede de energia elétrica com
iluminagao publica da via de acesso interligando o loteamento com o bairro mais proximo da
area urbana da cidade;

X - Sistema de preservacao de aguas pluviais dentro dos lotes com capacidade minima de 250
L (duzentos e cinquenta litros) a ser utilizada para limpeza e no paisagismo para construcdes
acima de 300 metros quadrados.

§ 1° A rede de energia elétrica domiciliar serd executada em conformidade com as normas da
concessionaria de servigos local.

§ 2° O sistema de distribuicdo de 4gua, inclusive para hidrantes e o sistema de coleta de
esgoto, serdo executados em conformidade com as exigéncias da concessiondria ou autarquia
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de servigos local.

§ 3° A pavimentagdo que se refere o inciso VI deste artigo, devera estar de acordo com os
padrdes estabelecidos no Plano Diretor e devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 69 Quando a execucdo total do projeto de
parcelamento ndo for imediata devera o loteador firmar compromisso com a Prefeitura
Municipal de execugao das obras mediante aprovacao de cronograma cuja duracao sera de, no
maximo, 2 (dois) anos.

§ 1° A execugdo das obras por cronograma sera garantida por caugdo prestada pelo loteador ao
municipio, onde o empreendedor darda em garantia de execugdo por escolha do Executivo,
com valor ndo inferior a 110% (cento e dez por cento), uma das seguintes garantias:

I - Carta de fianga bancaria com previsao de corre¢cdo monetaria.
IT - Imovel (eis) de sua propriedade.

IIT - Lote (s) da gleba a ser parcelada.

IV - Instrumento de seguro para execucao das obras.

§ 2° Os imoveis constantes do § 1° deste artigo deverdo ser outorgados para garantia
hipotecaria em 1° grau de execugdo das obras de infraestrutura, através de instrumento publico
e as expensas do loteador.

§ 3° No caso de inexecu¢do do cronograma, a garantia serda executada pela Prefeitura
Municipal que podera realizar as obras faltantes com acréscimo de 20% (vinte por cento) a
titulo de taxa de administracao.

§ 4° A pedido do loteador e durante a execugdo do cronograma, a garantia prevista no § 1°
deste artigo podera ser reduzida na propor¢do da realizagcdo das obras com o minimo de 50%
(cinquenta por cento) de execucao efetivada e apds as competentes vistorias efetuadas pelo
poder executivo.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landirn, 333 - Centro - Ibitinga/sSP - CEP: 14940-112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
| wwwLibitingasp.govbr - CNPD: £5.321.460/0001-50

I
-

[}
[0
2
c
o
<
]
X
8
=
©
=
®©
£
=
R
=
O
o
o
o
[0
2
=
[3]
£
©
=
2
©
o
kel
®©
£
73
7]
©
©
£
2
=
o
o
©
sy
Q.
Q
(8]
[
£
=1
N
©
3
7]
w
'
«©
T
~
s
©
-~
<
N
o
N
=
(o]
-
=
~
-
£
o
o
2
e}
Q
(s}
[
4
<
N
o
N
=
fe}
—
N
<
o
[
o
Q
(5]
[*]
2
o
=
o
'
<
N
o
N
=
©
-
°
=z
S
'_
P
w
=
w
-
o
=
(o]
o
w
-
w
[a)
(@]
'_
w
=
o]
[v4
o

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.

Pag. 32/66



IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

Secao 11

Requisitos Urbanisticos para os Desmembramentos

Art. 70 Sao requisitos para os desmembramentos de
glebas:

I - que as dimensdes, usos, recuos e indices urbanisticos da gleba obedegam ao zoneamento
local do solo e as diretrizes viarias;

IT - que os desmembramentos obedecam as dimensdes minimas estabelecidas para as zonas
nas quais estejam inseridas as respectivas glebas;

IIT - que resultem em lotes independentes, observadas as caracteristicas minimas de testada,
profundidade e area total prevista para a zona respectiva;

IV - que todos os lotes resultantes tenham frente para via publica integrante do sistema de
circulagdo municipal,

V - se destine a edificacao;

VI - se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices urbanisticos da respectiva zona, salvo se
as edificagdes tenham sido regularizadas por lei especifica;

VII - ndo inviabilize o sistema viario existente e futuro;

VIII - sejam executados os equipamentos urbanos nao existentes, previstos nos incisos II, III,
IV, V, VI e VII do Art. 66, retro, pelos proprietarios ou interessados, sempre as suas expensas.

§ 1° As glebas com frente para a via publica oficial, independentemente da area, poderdo ser
desmembradas, desde que os lotes resultantes atendam a legislagdo em vigor, especialmente a
Lei Federal no 6.766/79, sendo as demais exigéncias contidas nesta Lei Complementar.

§ 2° Os pedidos de desmembramentos deverdo ser protocolados na Prefeitura Municipal e
instruidos com os seguintes documentos:

I
-
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I. requerimento enderecado ao Prefeito Municipal;

IT - matricula do imovel, expedida pela Serventia Imobilidria competente, a0 menos, nos
ultimos 90 (noventa) dias.

IIT - planta da divis@o pretendida e respectivo memorial descritivo, assinada pelo proprietario
e por profissional habilitado, acompanhada da Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART,
ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente recolhida; sendo
imprescindivel constar as vias publicas de circulagdo, indicadas de forma numérica ou
alfabética ja existentes, e que atendam ao parcelamento na forma do § 1° deste artigo.

IV - termo de concordancia com as exigéncias da Prefeitura Municipal quanto a captacio e
drenagem das é4guas pluviais, provenientes do desmembramento, para o sistema urbano
existente;

V - os projetos deverdo estar em escala e cotados conforme normas da ABNT;

VI - ap6s a apresentacdo do projeto completo pelo proprietario a Prefeitura para analise, o
mesmo sera encaminhado a autarquia/concessionaria de saneamento para obtencdo de
diretrizes.

Secao 111

Da Elaboracio do Projeto de Loteamento

Art. 71 Antes da elaboragdo do projeto de loteamento sob
qualquer modalidade prevista nesta Lei Complementar, o interessado deverd solicitar ao
Municipio a expedigao de Certidao de Estudo de Viabilidade do empreendimento (CEV), via
Grupo de Analise de Empreendimento (GAE), apresentando para este fim, requerimento
enderecado ao Prefeito Municipal acompanhado dos seguintes documentos:

I - Comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do proprietario para
execucao do empreendimento.

II. certiddo atualizada da matricula do imovel expedida pela serventia Imobilidria competente;

I
-
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III. planta de localizagdao em escala 1:10.000;
IV. levantamento planialtimétrico em escala 1:1.000.

V. 2 (duas) vias do projeto urbanistico em escala 1:1000, assinadas pelo proprietario e pelo
profissional habilitado, acompanhado da respectiva ART, contendo:

a) perimetros e confrontantes, com seus rumos, angulos internos e distancias, além de estar
inserido no contexto urbano.

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia.

c) arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservagao.
d) nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosao.

e) locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes.

f) benfeitorias existentes.

g) locagdo dos elementos marcantes ou pontos fixos tais como: postes, linhas de transmissao
de energia elétrica ou de telefonia, construgdes, tubulagdes e outros;

h) identificagdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.500m (um mil e quinhentos metros) partindo dos vértices do
imoével, com as respectivas distancias da area a ser utilizada.

1) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga de
linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da area a
ser utilizada.

J) arruamentos adjacentes ou proximos em todo o perimetro, com a locagdo exata dos eixos,
larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias da area a ser utilizada.
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k) célculo da érea total da gleba.

1) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira certiddo informando a viabilidade ou ndo do
empreendimento.

§ 2° Apos preenchidos os requisitos legais e formais e expedicdo da Certiddo de Estudo de
Viabilidade, o GAE (Grupo de Analise de Empreendimento) emitira as diretrizes a serem
seguidas pelo Loteador(es)/Empreendedor.

§ 3° A Prefeitura Municipal terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias uteis, para expedir a
respectiva Certiddo de Estudo de Viabilidade de empreendimento (CEV), a qual terd a
validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 72 Uma vez atendidas todas as exigéncias, a Certidao
de Diretrizes sera expedida no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, acompanhada da planta de
diretrizes ¢ do memorial descritivo, aprovados pela Prefeitura Municipal.

§ 1° O prazo de validade das diretrizes fornecidas sera de 2 (dois) anos, prorrogado para ate 2
(dois) anos, ap6s o qual, devera ser feita nova solicitacao de diretrizes.

§ 2 ° O prazo referido no caput deste artigo sera contado a partir da data de emissdo.
Secao IV
Da Aprovacio de Projeto de Loteamentos e Desmembramentos

Art. 73 Todos os procedimentos de aprovacdo e de
viabilidade serdo de competéncia da Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo e do
Grupo de Analise de Empreendimento (GAE) e atenderao as exigéncias definidas na Lei
complementar n° 186, de 24 de abril de 2019.

Art. 74 Concluidas todas as obras de infraestrutura e as
construgdes comuns previstas no projeto aprovado, o empreendedor deverd requerer a
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Prefeitura Municipal a emissdo de Termo de Vistoria de Obras (TVO) ou o Certificado de
Habite-se Total do Condominio, instrumento habil para a Institui¢do do Condominio de Lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, para emissdo do Termo de Vistoria ou habite-se do Condominio,
observara:

I — recolhimento do ISSQN relativo as obras e demais tributos pertinentes;

IT - parecer de aceite e verificacdo das obras a ser emitido pela Secretaria de Habitagdo e
Urbanismo;

11T — parecer de aceite e verificagio do SAAE - Servico Auténomo de Agua e Esgoto;

IV — comprovante da solicitagdo do pedido de vistoria da concessiondria local de energia
elétrica;

V — demais pareceres das Secretarias Municipais responsdveis pela aprovagdo e
acompanhamento das obras do empreendimento.

§ 2° Somente apos o recebimento das obras de infraestrutura a Prefeitura passara a emitir os
Alvaras de Construgao individuais para os lotes.

Art. 75 O interessado deverd providenciar para a
aprovacao dos demais projetos, os seguintes documentos:

I - requerimento enderegado ao Prefeito do Municipio;
II - copia digital em DWG e Shapefile do projeto urbanistico aprovado e georreferenciado;

III - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida, e dos
respectivos memoriais do paisagismo das areas do sistema de lazer e das calcadas;

IV - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida, e dos
respectivos memoriais do sistema de distribuicao de dgua, inclusive para hidrantes, aprovados
pela autarquia/concessionaria;
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V - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida, e dos
respectivos memoriais do sistema de coleta de esgoto, aprovados pela
autarquia/concessionaria;

VI - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida, e dos
respectivos memoriais de guias e sarjetas, bem como do termo de compromisso de que as
mesmas serdo executadas de acordo com os padrdes exigidos ou aprovados pela Prefeitura
Municipal;

VII - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida, e dos
respectivos memoriais da rede de fornecimento de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo
publica, aprovados pela concessionaria local e, previamente aprovado pela Prefeitura
Municipal;

VIII - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida, e dos
respectivos memoriais da pavimentagdo das vias de circulacdo, observadas as normas e leis
federais, estaduais e municipais pertinentes, contendo:

a) planta do sistema viario a ser pavimentado, indicando a 4rea com a respectiva quantidade;

b) ensaios de solo realizados na cota do greide de projeto.

IX - projeto completo, acompanhado da ART ou RRT, devidamente recolhida e dos
respectivos memoriais do sistema de drenagem de dguas pluviais, contendo:

a) planta na escala 1:5.000 indicando a bacia de contribui¢do, para a area do projeto;

b) planta na escala 1:1.000 da area de projeto, indicando os limites de cada sub bacia, com as
respectivas areas em m2;

¢) planta na escala 1:1.000, contendo as galerias subterraneas, pogos de visita, bocas de lobo,
sarjetas, muros de ala, etc., bem como a identificagdo dos pogos de visita e de cada trecho de
rede de galerias;

d) perfis longitudinais em escala horizontal 1:1.000 e escala vertical 1:100 contendo:

I
-
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1 - os pogos de visitas;

2 - as galerias, com os respectivos didmetros;

3 - os comprimentos e declividades de cada trecho;

4 - os muros de ala, os dissipadores e os perfis a jusante das areas de desague.

e) planta de detalhamento dos pogos de visita, das bocas de lobo, dos muros de ala, dos
sarjetdes e dos dissipadores;

f) calculo estrutural das lajes dos pogos de visita;

g) os pocos de visita, com as respectivas cotas da rede situada a montante, de fundo, de tampa,
profundidade e nimero de identificacdo;

h) as bocas-de-lobo, os sarjetdes, muros de ala, os dissipadores e quadro demonstrativo das
dimensodes internas de cada poco de visita.

Art. 76 Para a aprovagdo de projetos de loteamentos e
desmembramentos, o interessado devera apresentar projeto de paisagismo com a arboriza¢ao
das vias e das areas verdes desses empreendimentos, elaborado por profissional tecnicamente
habilitado com ART ou RRT devidamente recolhida, além da infra-estrutura necessaria ao
tratamento de esgoto.

§ 1° Todos os pardmetros necessarios para o sistema de tratamento de esgoto deverdo ser
obtidos junto a autarquia municipal (SAAE).

§ 2° A exigéncia de que trata o caput deste artigo devera ser observada nos projetos em curso,
cabendo a Prefeitura Municipal a analise, acompanhamento e fiscalizagao das obras.

§ 3° Os requisitos para cumprimento do disposto no caput deste artigo serdo estabelecidos
pelo 6rgdo ambiental competente, a qual também sera responsavel pela aprovacao final dos
projetos de arborizagdo.
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§ 4° Tendo em vista as caracteristicas das areas que serdo loteadas, a Prefeitura Municipal,
através de seus orgdos competentes, poderd exigir redu¢do do prazo de execu¢do de um ou
mais servigos ou equipamentos urbanos.

§ 5° Todos os projetos relacionados neste artigo deverdo ser apresentados com, no minimo, 02
(duas) vias.

Art. 77 Considera-se arborizagdo, para efeito desta Lei
Complementar, aquela adequada ao meio urbano, visando promover a melhoria da qualidade
paisagistica e ambiental, com o objetivo de recuperar aspectos da paisagem natural e atenuar
os impactos decorrentes da urbanizacao.

Art. 78 O projeto de arborizagdo de loteamentos e
desmembramentos devera ser elaborado em mesma escala da planta de implantacdo do
empreendimento, contendo memorial descritivo e justificativo de acordo com o solicitado
pela Prefeitura Municipal e 6érgdo ambiental competente, em conformidade com o Plano de
Arboriza¢do Municipal.

Art. 79 Apos vistoriada e constatada a boa execucao das
obras, em conformidade com o projeto aprovado, a Prefeitura Municipal lavrard o Termo de
Verificagdo de Obra e procedera o recebimento do loteamento.

§ 1° A vistoria final, por parte da Prefeitura Municipal, ocorrerd apds requerimento do
interessado solicitando a aceitagdo das obras implantadas.

§ 2° Na aceitagdo das obras mencionados no caput deste artigo serdo exigidos:

I — Termo de Recebimento expedido pela autarquia/concessionaria, relativamente aos projetos
dos sistemas de distribuicao de dgua e coleta de esgoto;

IT — Execugdo de toda a infraestrutura de posteamento e bragos de luz para fornecimento de
energia elétrica domiciliar e de iluminagao publica.

Art. 80 Se durante a execugdo das obras for constatada a
ma execug¢dao dos servicos ou emprego de materiais de qualidade inferior ou, ainda,
desobediéncia aos projetos aprovados, a Prefeitura Municipal intimara o loteador para a
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regularizagao.

Paragrafo Unico. O loteador responderé por 06 (seis) anos pela solidez, seguranca, qualidade
e recuperacao das obras das vias publicas, guias e sarjetas, contados a partir do recebimento
do loteamento pelo municipio, mediante termo de vistoria de obras final (TVO).

CAPITULO VII
DO SISTEMA VIARIO DO LOTEAMENTO

Art. 81 Para implantagdo do sistema viario dos
loteamentos e dos desmembramentos serdo, respectivamente, observados os dispositivos
constantes da legislagdo municipal e estadual, bem como a legislagdo vidria do municipio.

§ 1° O comprimento maximo das quadras, contado a partir do ponto de intersec¢do das
tangentes das curvas é de 150,00m (cento e cinquenta metros) ¢ em Area de Quadra em
10.000m? (dez mil metros quadrados) podendo haver uma tolerancia de 5% (cinco por cento)
para mais ou para menos.

§ 2° Todo empreendimento seja como loteamento, seja como desmembramento devera
garantir acesso livre e desembaragado as areas de uso publico por meio de vias de circulaciao
ou, conforme o caso, de via marginal.

§ 3° Nos projetos de loteamentos ou desmembramentos, as novas vias deverdo articular-se
com o sistema vidrio existente ou projetado, dando, sempre que possivel prosseguimento a
malha viaria ja implantada em conformidade com o Titulo IV - A Infraestrutura Urbana do
Plano Diretor (Lei Complementar n° 213, 06 de maio de 2021).

§ 4° As vias de circulagdo deverdo terminar nas divisas da gleba e arruar, quando seu
prolongamento ja estiver previsto.

§ 5° Na impossibilidade de prolongamento ou ligagdo com outras vias, podera ser adotada a
forma "cul de sac" para o arremate das vias locais e neste caso, deverdo ser observados os
critérios técnicos de projeto, estabelecidos no Titulo IV - A Infraestrutura Urbana do Plano
Diretor (Lei Complementar n® 213, 06 de maio de 2021).
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§ 6° Obrigatoriamente, devera ser implantada via de pedestre a cada 150m (cento e cinquenta
metros) de via de circulacdo.

§7° Em caso de via de circulacdo rapida o Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE)
pode exigir a implantacdo de faixa elevada de pedestre.

CAPITULO VIII

DOS EMPREENDIMENTOS EM SISTEMA DE CONDOMINIO, IMPLANTADOS
NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N ° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Art. 82 Serdo permitidos empreendimentos em sistema de
condominio, conforme disposto na Lei Federal no 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e nesta
Lei Complementar, observadas, no que couber, as legislacdes federal e estadual pertinentes e a
municipal referente ao zoneamento e a obras.

§ 1° Os empreendimentos em sistema de condominio constituem modalidade de
aproveitamento condominial de espaco, sendo objeto de licenciamento da Prefeitura
Municipal, dotados de muros delimitadores e acesso privativo.

§ 2° Os empreendimentos em sistema de condominio configuram a ocupagio de glebas com
formagdo de unidades autdnomas, sendo que tal ocupacdo ¢ feita de forma concomitante com
a implantacdo das edificacdes “que se constituam em uma unidade autdnoma habitével, sendo
vedada a implantagdo de parcelamento na forma de condominio que venha a resultar somente
em lotes”.

§ 3° Cada unidade autobnoma dos condominios verticais e horizontais deverdo contemplar a
instala¢do de hidrometro individualizado.

§ 4° O disposto no paragrafo anterior se aplicard somente aos condominios verticais e
horizontais aprovados ap6s a publicagao desta lei.

§ 5° A leitura do hidrémetro geral/principal, da entrada do condominio, continuara a ser
realizada pelo 6rgdo competente e a do hidrometro de cada unidade autonoma devera ser
realizada pelo proprio condominio, as suas expensas.
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§ 6° Os condominios horizontais ja existentes, desde que apresentem condigdes técnicas
necessarias, poderdo solicitar a instalagdo de hidrometro individualizado, através de
requerimento junto aos 6rgaos competentes.

§ 7° As despesas com o hidrometro individualizado nos condominios verticais e horizontais,
novos ou ja existentes, € a sua instalagdo correrdo as expensas do condominio/condémino
requerente.

Art. 83 Os empreendimentos em sistema de condominio
devem obedecer as prescri¢des desta lei, bem como aquelas referentes a drea maxima das
unidades autonomas estabelecidas para os loteamentos.

§ 1° Os sistemas de circulagdo e lazer exigidos ficardo sob dominio privado, sem
acessibilidade publica e terdo sua manutengdo sob responsabilidade dos conddminos,
enquanto perdurar o sistema condominial. Da porcentagem minima prevista no Artigo 17 para
as areas verdes, deverd ser executada externamente ao condominio o minimo de 30% (trinta
por cento) da area verde prevista com acesso livre pela municipalidade através de logradouro
oficial, ndo podendo ser representada por faixas inferiores a 10,00 m (dez metros) € nem
limitada ou confrontante com lotes.

§ 2° Os melhoramentos e equipamentos urbanos, tais como sistemas de distribuigdo de dgua e
de coleta de esgoto, redes de dguas pluviais, de fornecimento de energia elétrica domiciliar e
de telefonia, serdo devidamente fiscalizados pelos Orgdos responsdveis e/ou pelas
concessionarias locais, cuja manutengao sera de responsabilidade do condominio.

§ 3° Os muros que circundem o condominio deverdo ter Angulos de intersec¢do internos com
no maximo de 120° (cento e vinte graus) podendo haver tolerancia maxima de 5% (cinco por
cento) para mais.

§ 4° O fechamento dos condominios urbanisticos e dos loteamentos de acesso controlado, de
qualquer zoneamento onde seja possivel, devera ter recuo de, no minimo 5m (cinco metros)
do alinhamento, para fins de implantagao de cinturdo verde e fruigdo publica, o qual podera
integrar a area verde destinada ao Municipio.

I - Nao sera exigido o cinturdo verde determinado no “caput” deste artigo caso o projeto de
loteamento de acesso controlado ou condominio urbanistico residencial preveja lotes externos
adjacentes ao muro de fechamento.
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Art. 84 Serdo permitidos empreendimentos em sistema de
condominio, conforme disposto na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e nesta
lei, observadas, no que couber, a legislacdo federal e estadual pertinentes e a municipal
referente a0 zoneamento e a obras. A implantacdo de condominios urbanistico horizontal ou
vertical para fins residenciais em 4reas oriundas de parcelamento regular do solo ja
regularizado e consolidado deveréd obedecer aos seguintes requisitos:

I - O conjunto residencial do tipo condominio é aquele constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, germinadas ou superpostas em condominio sendo permitido nas zonas de
uso que admitam o uso residencial multifamiliar.

II - Os condominios urbanisticos horizontais ou verticais, que forem implantados em areas
oriundas de parcelamento regular do solo ja regularizado e consolidado, ficam dispensados
das reservas verdes previstas nos artigos 17 e 31 da lei complementar n° 003 de 21 de agosto
de 2009, devendo internamente contemplar o empreendimento com espagos de uso comum,
ajardinados e arborizados, que ndo se caracterizem como circulagdo de acesso as unidades
habitacionais.

Il - Os Condominios urbanisticos, destinados a implantacdo de unidades autonomas
residenciais horizontais, constituidos por habitagdes, isoladas, agrupadas, geminadas ou
sobrepostas, bem como os condominios urbanisticos integrados a edificagdes verticais,
deverdo atender as seguintes condigdes:

a - As unidades habitacionais deverdo respeitar todas as disposicdes contidas no Cddigo
Sanitario Estadual e nesta lei, no que lhes forem aplicaveis, ou as restrigdes convencionais
constantes dos memoriais descritivos, quando for implantado em empreendimento ja
existente;

b - Previsdo minima de uma vaga de estacionamento por unidade habitacional, devendo esta
situar-se na propria unidade, ou em bolsdo de estacionamento, frontal, nos fundos ou no
subsolo, ndo podendo estas, serem instaladas nas vias de acesso as edificacdes;

IV - Deverda o empreendedor executar as seguintes obras de infraestrutura internamente a
gleba ou lote, bem como a interligagdo das mesmas ao sistema publico nas vias lindeiras, de
acordo com as especificagdes contidas nos projetos aprovados pelos érgaos competentes:

a) Sistemas de distribuicao de 4gua e coleta esgoto;

|
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b) Execugdo de sistema de drenagem de aguas pluviais, atendendo as normas técnicas e
especificagdes formuladas pelos 6rgaos competentes;

¢) Sistema de iluminagao;

d) Pavimentagdo da via particular de circulagdo de veiculos quando houver, e calcamento do
passeio ou via de pedestres;

e) Arborizacdo e tratamento paisagistico das areas de lazer e demais areas comuns ndo
ocupadas por edificacdes.

V - Toda infra-estrutura executada internamente ao condominio, de carater particular, devera
ser mantida por conddminos.

VI - Os Condominios urbanisticos horizontais, deverdo atender ainda as seguintes
disposigoes:

a - Conter espacos de uso comum destinado ao lazer, ajardinados e arborizados, que ndo se
caracterize como circulagdo de acesso as unidades habitacionais.

b - O acesso as unidades habitacionais devera ser independente e, através de via particular de
circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que as calgadas de
pedestres deverao ter largura minima de 1,50 (um metro e cinqiienta centimetros).

c) a via de circulagdo de veiculos interna ao conjunto, deverd ter largura minima de 6 (seis)
metros.

d) O raio de concordéncia entre a via publica e a via de acesso de veiculos ao conjunto, sera
de 6,0 (seis) metros de um lado, quando a via estiver junto a divisa e dos dois lados quando a
via estiver de meio do lote ou gleba.

VII - As calgadas de pedestres e as vias de circulacdo de veiculos deverdo ter declividade
maxima de 10% (dez por cento), sendo que, quando o acesso as unidades residenciais se der
somente através da via de pedestres, serdo permitidas declividades maiores, desde que
garantido o acesso a pessoas com dificuldade de locomocao, a pelo menos 5% (cinco por
cento) das unidades residenciais e destas para os espagos comuns destinados ao lazer;
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VIII - Os condominios urbanisticos verticais com destinagao residencial, além do disposto no
Artigo 3°, deverdo atender ainda as seguintes disposi¢des:

a- Conter espacos de uso comum destinado ao lazer, ajardinados e arborizados, que nao se
caracterize como circulagdo de acesso as unidades habitacionais.

b — As vias de circulacdo de pedestres deverdo ter largura minima de 1,50 (um metro e
cinqiienta centimetros)

¢ - O recuo junto as divisas do lote ou entre os edificios nos condominios verticais sera de
H/6, com o minimo de 2,00m, onde H representa a diferenca de nivel entre o teto do
pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser isolado, iluminado ou ventilado,
permitindo-se o escalonamento.

d - Quando a edificagdo verticalizada contiver unidades habitacionais no pavimento térreo,
estas deverdo estar recuadas no minimo 1,50 metros do passeio interno;

e - ¢ de responsabilidade do empreendedor a implantagdo dos equipamentos necessarios a
coleta seletiva de lixo, principalmente a destinacdo de local apropriado para armazenagem
temporaria de material reciclavel nos loteamentos de acesso controlado e condominios
urbanisticos.

f - Deverdo ser previstos espagos de manobra e estacionamento de veiculos, de forma que
estas operagdes nao sejam executadas nos espagos de logradouros publicos. No célculo de
area de acomodacdo e manobra de veiculos poderdo ser consideradas as rampas e faixas de
acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,00 m (cinco
metros). As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em fung¢do do tipo de veiculo, e os
espacos de manobra e acesso em funcao do angulo, formado pelo comprimento da vaga e a
faixa de acesso, respeitadas as dimensdes minimas conforme tabela:

TIPO DE VEICULO TIPO DE VAGA FAIXA DE
ACESSO

ALTU LARGU COMPRIMEN 0A40° 46°A90°
RA RA TO

Automoveis e utilitarios 2,30 2,50 5,00 2,75 5,00
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Portador de deficiéncias 2,30 3,70 5,00 3,80 5,00
fisicas

Moto 2,30 1,00 2,00 2,75 2,75

Cam. Leve (8 ton.) 3,50 3,10 8,00 4,50 7,00

Tabela I - Dimensdo de vagas e faixa de acesso em metros

CAPITULO IX

DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 85 A Prefeitura Municipal poderd autorizar a
implantagao de loteamentos de interesse social, quando tais empreendimentos se enquadrarem
dentro dos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 86 O loteamento podera ser considerado de interesse
social, a pedido do interessado, quando se enquadrar nos seguintes critérios:

I - a gleba na qual se implantard o loteamento deve situar-se nas Zonas de interesse Social
referidas no Plano Diretor (Lei Complementar n° 213, de 06 de maio de 2021);

IT - apresentar condi¢des de extensdo da infraestrutura basica, suficiente para atender a nova
demanda populacional, sem requerer a constru¢ao de equipamentos que onerem o custo final
dos lotes;

IIT - a area deve apresentar condi¢des geomorfoldgicas compativeis com construgdes para
populagdo de menor renda, tais como: declividade baixa, solo consistente, ndo sujeito a
deslizamentos ou desagregagdes, permitindo a execucao de fundagdes diretas.

Art. 87 A andlise e parecer, quanto ao enquadramento do
empreendimento como sendo de interesse social, serdo realizados pelo Grupo de Analise de
Empreendimento (GAE) por ocasido da solicitagdo da expedi¢do da Certiddo de Estudo de
Viabilidade do empreendimento (CEV) e diretrizes.

§ 1° Apods o processo sera encaminhado ao setor juridico da Prefeitura Municipal, para analise
de eventuais aspectos legais e, caso ndo existam impedimentos, emissdo de parecer e

I
-
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encaminhamento ao Chefe do Executivo para parecer final e homologagao, determinando-se a
preparacao de documento declaratdrio de interesse social.

§ 2° A declaracao de interesse social do empreendimento serd expedida sob a forma de
decreto.

Art. 88 A area minima dos lotes em loteamentos de
interesse social serd de 130 m? (cento e trinta metros quadrados), com frente minima de 6,50
m (seis metros e cinquenta centimetros) e as ruas poderdo ter caixa de vias de 12,00 m (doze
metros), com pista de rolamento de 8,00 m (oito metros) e calcada de 2 m (dois metros).
(alterado pela Lei Complementar n°® 025 - 05/01/10)

§ 1° Em lotes de 250,00 m?, poderdo ser construidas 2 unidades geminadas e somente serao
desmembradas apos a expedicao de habite-se das construgdes.
§ 2° Entende-se por casas geminadas aquelas unidades residenciais que compartilham uma
parede comum, espelhadas, sendo independentes em termos de acesso e utilidades, mas
compartilhando certas caracteristicas estruturais. Deve-se estabelecer os recuos minimos em
relacdo as divisas do lote e demais limitagdes construtivas, visando garantir a privacidade, a
insolacao e a ventilacao adequadas das unidades habitacionais.

§ 3° A distdncia minima entre um bloco e outro serd de 5,00 metros de frente pela
profundidade do terreno, respeitando uma area minima de 125,00 m? individual de cada lote.

Art. 89 Devem ser observadas, no que couberem, as
demais exigéncias e normas constantes desta Lei Complementar e na legislagdo federal e
estadual pertinentes.

CAPITULO X
Secao I

DOS EMBARGOS E PENALIDADES

Art. 90 Os direitos de uso de solo relativamente a
loteamentos ou parcelamentos ja aprovados ou registrados estdo preservados, devendo os
projetos residenciais, comerciais e industriais ser analisados de acordo com o cddigo sanitario

| PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA
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(Decreto Estadual 12.342/1978), preservando as obrigacdes estabelecidas em loteamentos
aprovados e registrados com suas proprias normas restritivas sendo que os direitos de uso de
solo relativamente a loteamentos ou parcelamentos aprovados, apos a vigéncia desta Lei
Complementar deverdo atender a mesma na sua integra.

Art. 91 As obras que ndao obedecerem ao projeto
previamente aprovado ou as prescri¢cdes desta Lei Complementar serdo embargadas até que o
interessado cumpra as intimac¢des da Prefeitura Municipal, sem prejuizo das multas a que
estiver sujeito.

Secao I1

Auto de Intimacao

Art. 92 Constatado o desatendimento de quaisquer das
disposi¢des desta lei complementar, o Infrator, se conhecido for, recebera o respectivo auto de
intimagdo, para que satisfaga o fiel cumprimento da legislagdo em vigor em prazo de 30 dias.

Paragrafo tnico. O auto de intimacdo objetiva compelir o infrator a praticar ou cessar ato
que esteja em desacordo com os preceitos legais.

Art. 93 O auto de intimagdo ndo serd aplicado mais de
uma vez quando o proprietario ou responsavel incorrer ou reincidir na mesma Infragao, sendo
aplicada a medida administrativa cabivel.

Art. 94 Nos casos que o embargo da obra deva ser
imediato, ndo caberd auto de intimagdo prévio e sim a aplicagdo simultanea da penalidade
cabivel.

Art. 95 Para efeitos desta lei complementar ¢ considerada
de acdo imediata para embargo da obra, os seguintes casos:

I - quando colocar em risco a satude, a seguranga publica e 0 meio ambiente;

I - quando colocar em risco a integridade fisica do cidaddio ou de seu patriménio;

I
-
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IIT - quando embaragar ou impedir o transito de pessoas ou veiculos;

IV - quando se tratar de atividade ndo licenciada.
Art. 96 O auto de intimacao contera obrigatoriamente:
I - a descri¢do da irregularidade contendo o dispositivo legal infringido;
IT - aidentificagdo do agente infrator;
III - ciéncia do infrator
IV - a assinatura do agente fiscal;

IV - prazo de 30 dias para a correcdo da irregularidade;

§ 1° No caso de recusa de ciéncia e recebimento do auto de intimagao, o seu portador, agente
fiscal, devera certificar esta ocorréncia no verso do documento, com assinatura e apoio de
duas testemunhas devidamente qualificadas deixando o auto a vista do infrator ou
encaminhando-o via correios, ou por meios proprios, com aviso de recebimento.

§ 2° No caso de nao localizacdo do infrator, o mesmo sera intimado por meio de publicacdo na
imprensa oficial do municipio.

Secao I
Auto de Embargo

Art. 97 Nao atendido o auto de intimacao expedido
pela municipalidade dentro do prazo fixado e ndo se tratando de casos de a¢cdo imediata para
embargo da obra, sera lavrado o auto de embargo.
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Art. 98 Sao requisitos para lavratura do Auto de Embargo:
I - nome, domicilio e profissdo do infrator (es);
II - localizagdo da obra embargada;
III - dispositivos legais infringidos;
IV - data do embargo;
V - assinatura do servidor publico municipal responsavel pela lavratura do embargo, ¢;
VI - assinatura do infrator (es), se o quiser (em) fazer.

§ 1° O Auto de Embargo devera ser entregue pessoalmente ao responsavel ou seu
representante legal, sendo que na impossibilidade de sua realizagdo, podera ser feita por via
postal com aviso de recebimento (AR), no endereco constante do cadastro municipal devendo,
apos ser publicado.

§ 2° Uma vez lavrado o Auto de Embargo, serd lavrado Auto de Infracdo e Imposicdo de
Multa.

§ 3° Durante o prazo concedido para a regularizagdo da obra embargada, o infrator somente
podera executar os servigos necessarios ao atendimento da intimagao.

§ 4° Se nao for imediatamente acatado o Auto de Embargo, a Prefeitura tomara as
providéncias legais administrativas e judiciais cabiveis.

§ 5° Quando estiver regularizada a obra embargada, o infrator solicitara a competente vistoria
para levantamento do embargo, sendo este concedido por escrito, somente apos o
recolhimento da multa imposta e regularizacao da obra.
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Secao IV

Auto de Infracio e Imposicao de Multa

Art. 99 A penalidade através de multa pecuniaria devera
ser paga pelo infrator, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da ciéncia.

§ 1° Ultrapassado o prazo previsto, sem o pagamento da multa ou interposi¢ao de recurso
administrativo, o valor da multa devera ser inscrito em divida ativa, podendo ser executada de
forma judicial ou extrajudicial.

§ 2° As multas a serem aplicadas poderao ser didrias, nos termos da regulamentagao.

§ 3° Conformando-se o infrator com auto de infra¢do e desde que se efetua o pagamento das
importancias exigidas, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, constados da respectiva lavratura, o
valor da multa salvo a moratodria, sera reduzido pela metade.

Art. 100 Permanecendo a infracdo, as multas serdo
aplicadas em dobro.

Art. 101 As multas de que trata o artigo anterior serdo
lavradas através de Auto de Infracdo e Imposi¢do de Multa, intimando-se o infrator a
comparecer a Prefeitura, dentro do prazo de 15 (quinze) dias Uteis, para apresentagdo de
defesa escrita.

Paragrafo unico. Se o interessado ndo apresentar defesa ou esta for julgada improcedente, a
multa devida devera ser recolhida dentro do prazo de 30 (trinta) dias uteis, a contar do
recebimento da multa, sendo que, apos, decorrido este prazo sem o pagamento da multa
respectiva, a Prefeitura tomard as providéncias para inscri¢ao do débito como divida ativa do
Municipio.

Art. 102 O auto de infracdo devera conter:

I - nome, domicilio e qualificacao do infrator (es);

I
-
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II - Localizagao da obra;

IIT - dispositivos legais infringidos;

IV - valor da multa aplicada em numeros e por extenso;

V - data de lavratura do Auto de Infragdo e Imposi¢do de Multa; e

VI - assinatura do servidor publico municipal responsavel pela autuacao.

Paragrafo unico. O Auto de Infracdo e Imposi¢ao de Multa devera ser entregue pessoalmente
ao responsavel ou seu representante legal, sendo que na impossibilidade de sua realizagao,
podera ser feita por via postal com aviso de recebimento (AR), no endereco constante do
cadastro municipal, devendo, apds ser publicada.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 103 Fica alterada a redacdo da alinea g, do artigo 5 da
Lei Complementar n 186/2019, passando a constar a seguinte redacao.

“Art. 5°...

g) identificacdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.500m (um mil e quinhentos metros) partindo dos vértices
do imovel, com as respectivas distincias da area a ser utilizada.”

Art. 104 Esta Lei Complementar entra em vigor na data

de sua publicagao.

I
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Art. 105 Revogam-se as Leis Complementares n
02/2009, 03/2009, 08/2009, 13/2009, 15/2009, 22/2009, 23/2009, 55/2011, 80/2014, 82/2014,
96/2015, 107/2015, 121/2016, 130/2016, 147/2017, 196/2019 e 210/2021.

Ibitinga, 16 de dezembro de 2024.

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal
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JUSTIFICATIVA

Segue o Projeto de Lei Complementar n® 17/2024, para
apreciacao dos Senhores Vereadores, que “Dispde sobre a lei de uso e ocupagdo do municipio
da estancia turistica de Ibitinga, regulamenta o uso do solo e dé outras providéncias”.

O Uso do Solo ¢ o conjunto das atividades de uma
sociedade em uma aglomeracdo urbana assentados sobre localizagdes individualizadas do
ponto de vista da regulagdo espacial. Simplificadamente, o uso do solo ¢ uma combinagdo de
um tipo de uso (atividade) e de um tipo de assentamento (edificagdao). Desse modo, o uso do
solo assim admite uma variedade tdo grande quanto as atividades da propria sociedade. Se
categorias de uso do solo sdo criadas, ¢ principalmente com a finalidade de classificacao das
atividades e tipos de assentamento para efeito de sua regulag@o e controle através de leis de
zoneamento, ou leis de uso e ocupagdo do solo. As leis de uso e ocupagdo do solo sdo
essencialmente empiricas e variam segundo a sociedade e o estdgio de desenvolvimento, e
visam evitar os piores efeitos da anarquia do mercado. Juntamente com a construgdo de
infraestruturas, constituem os principais meios de intervengdo do Estado na organizacdo
espacial mediante o planejamento urbano.

Dessa forma, a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, em
conjunto com o Plano Diretor, ¢ uma das principais ferramentas de planejamento para o
desenvolvimento da cidade e organiza as atividades urbanas no territorio, visando sua melhor
distribuicao, funcionamento, eficacia e a qualidade de vida do cidadao. Estas leis devem ser
elaboradas com a participacdo da sociedade, pois elas definem os objetivos de cidade que
queremos.

Geralmente, os objetivos da legislagdo que trata do uso e
ocupacao do solo estdo relacionados com a redugdao do impacto do crescimento urbano, da
agressdao ambiental e de uma melhor harmonia entre o crescimento urbano e o meio ambiente,
buscando sempre o crescimento sustentavel e ordenado das cidades de modo geral. Outra
preocupacao da legislagao urbana ¢ que uma vez estabelecido os centros urbanos, como sera o
crescimento vertical, ou horizontal, das edificacdes que serdo aprovadas para incorporarem ao
solo urbano? Em quais zonas poderdo ser edificadas areas residenciais, comerciais ou
industriais?

Essas e outras questdes sao do interesse publico coletivo, e
sendo assim devem ser elaboradas coletivamente para a diminui¢cdo de impactos negativos na
qualidade de vida e desenvolvimento municipal.
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:IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

A importancia de tratar do uso e ocupacao do solo foi
consagrada no sistema normativo brasileiro pela Constitui¢do Federal de 1988. A constituicao
institui politicas urbanas sob a administragdo e geréncia do Poder Executivo Municipal para
tratar desse assunto, sendo assim, cabendo ao municipio legislar sobre os principais assuntos
quanto a uso e ocupacdo do solo no tocante a preservar o meio ambiente e que haja um
crescimento ordenado das cidades.

Solicitamos aos senhores Vereadores parecer favoravel ao
presente Projeto de Lei Complementar, nos termos da legislagdo sobre o assunto.

Sendo o que nos apresenta para o momento,
respeitosamente enderegamos os cumprimentos.

Atenciosamente,

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA
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Anexo |: Mapa 1 - Macrozoneamento

o Macrozbneamento -
Plano Diretor
Participativo 2019

Legenda \

~—— Rodovias de Acesso |
Rio Tieté ‘
Macrozona Urbana |

I Macrozona de Interesse Turistico |

[] Macrozona Agricola 3
Macrozona de Protegdo Ambiental
B Zona de Protegdo Permanente -~
[ Zona de Prategio de Manancial
I Zona de Protecio de Aquifero

do original assinado digitalmente por Cristina Maria Kalil Arantes

Fonte: IBGE / DataGEO / Prefeitura de
Ibitinga
Elaboragio: Polo Planejamento
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_

PARTICIPATIVO

\%T“"‘
x

€ uma copia

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.
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Anexo Il: Mapa 2 - Mapa de Zoneamento Base

Revisdo do Plano
_ Diretor 2019

Zoneamento Multinivel

Nivel 1: Zoneamento Base

Legenda
.2 Perimetro Urbano
Sistema Viario /
W ETE
[ Transbordo
B Acroporto
B Edificios Culturais
v Zoneamento Base
[ [ Zona Central
[0 Zona Predominantemente Industrial
B Zona Estritamente Industrial
Zona Estritamente Residencial
1771 Zona Mista
Zonas de Expans3o Futura
[ Leste

Norte -~
Oeste

8 sul

Distrito de Cambaratiba

do original assinado digitalmente por Cristina Maria Kalil Arantes

€ uma copia

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.
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Anexo lll: Mapa 3 - Mapa de Zonas Especiais

olo Planejamento.

Revisdo do Plano
Diretor 2019

Zoneamento Multinivel
Nivel 2: Zonas Especiais

Legenda

.2 Perimetro Urbano
Sisterna Viario
ETE

[ Transbordo

[ Aeroporto

B Edificios Culturais

Zonas Especiais

[ Zona de Interesse Cultural
53 Zona de Interesse Social
B Zona Verde

Zonas de Restri¢do de Ocupagdo
[ ZRO-Manancial
B ZRO-Saneamento Ambiental
[ ZRO-Aeroporto
ZRO-AAPs

Distrito de Cambaratiba

‘Z .}
J "\J
Elaborago: Polo ?lanejamento
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L
PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
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Anexo IV: Mapa 4 - Mapa de Corredores Urbanos

olo Planejamento.

o=

Revisdo do Plano
Diretor 2019

Zoneamento Multinivel

Nivel 3: Corredores
Urbanos

Legenda
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Anexo V: Tabela de Parametros Urbanistico

RECUOS MiNIMOS PARAMETROS

FRENTE AREA MIN. GABARIT T.O INCOMODIDADE (MAX.)

ZONEAMENTO MiN. LOTE C.AMAX. O (MAX. MAX.
(m) (A=m?) EM PAV* (%) FRENTE | FUNDO

m) m) LATERAIS (m)

Zoneamento Base

Ruido: Médio e Geragdo

Zona Central (ZC) 10 200 2,5 - 80% 5% [1] [7] [2] [3]1 [6] de Trafego: Médio [1]
Zona Mista (ZM) 10 200 3 ; 80% | 5% [1] 7] 2] 13] [6] zz'ﬁgfgid'&ijsr[aﬁ“
(Z;En;) Estritamente Residencial 12 375 1 5 70% 10% 3 7] 2] [3] [6] z;f_?gfzziiolszi(;sragéo
(Zzopr}? Predominante Industrial 10 300 1 4 80% % 3 7] 2131 6] ng_?gﬂl;/lgic:lizlfo(ﬁ]racéo
Zona Estritamente Industrial (ZEl) 10 300 1 4 80% 2% 3 [7] [2] [3] [6] 'I;:é:,?eogﬁlxti fﬁragéo de

Zona de Expansdo Urbana Futura Ruido: Baixo e Geragdo

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 18/2024 - Protocolo n° 4215/2024 recebido em 17/12/2024716:47:18 - Esta é uma copia do original assinado digitall

0, 0,
— Leste (ZEUF-L) 10 250 ! 10 75% 7% (1] (7] [2] [3] [6] de Trafego: Baixo
Zona de Expansdo Urbana Futura o 0 Ruido: Baixo e Geracdo
— Sul (ZEUF-S) 10 250 1 10 5% TR [ 71 2] [3] [6] de Tréfego: Baixo
Zona de Expansdo Urbana Futura - 0 0 Ruido: Baixo e Geragdo
Oeste (ZEUF-0) 10 250 1 10 75% 7% [ 71 [2] [3]1[6] de Trafego: Baixo

Produto 6: Revisdo da Legislagdo Urbanistica - Parte D: Lei de Uso e Ocupagdo do Solo 5 |




ZONEAMENTO

Zona de Expansdo Urbana Futura
— Norte (ZEUF-N)

FRENTE AREA MIN.

MiN.
()]

10

LOTE
(A=m?)

250

GABARIT

C.A.MAX. O (MAX.)

EM PAV*

10

T.0
MAX.
(%)

75%

T.P MiN.
(%)

7%

FRENTE | FUNDO

(m)

(1]

RECUOS MiNIMOS

(m)

(7]

LATERAIS (m)

(2] (3] [6]

PARAMETROS
INCOMODIDADE (MAX.)

Ruido: Baixo e Geragao
de Trafego: Baixo

-Ruido: Medio e Geragao

Aeroporto

Zona de Interesse Cultural 44 44 44 4t 41 41 41 41 [2] [3] [6] de Trafego: Médio
. Ruido: Baixo e Geragao
0, 0,
Zona de Interesse Social 8 180 4 3 85% 5% [1] [7] [2] [3] [6] de Tréfego: Médio
Zona Verde (4] (4] (4] (4] (4] (4] (4] (4] (4] -
Zona de.Restrlgao de Ocupacao - 20 1.000 0,7 1 50% 20% 10 ) 2 0m ambos lados Rwdo,: Baixo e‘Geragao
Manancial de Trafego: Baixo
Zona de Restri¢ao de Ocupacao -
Area de Protecdo Permanente [4] [4] [4] (4] (4] (4] (4] (4] (4] i
Zona de Restricao de Ocupacdo -
Saneamento Ambiental (ETE e [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] -
Transbordo)
Zona de Restricdo de Ocupacdo - 10 200 (4] (5] 80% 5% 1] 0 (5] Ruido: Alto e Geragdo de

Trafego: Médio [1]

Produto 6: Revisdo da Legislagdo Urbanistica - Parte D: Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

/2024 16:47:18 - Esta é uma copia do original assinado digitali

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 18/2024 - Protocolo n° 4215/2024 recebido em

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.




ZONEAMENTO

FRENTE
MiN.
()]

AREA MIN.

LOTE
(A=m?)

C.A.MAX. O (MAX.)
EM PAV*

GABARIT

T.O0

MAX.

(%)

T.P MiN.

(%)

FRENTE | FUNDO

(m)

RECUOS MiNIMOS

(m)

LATERAIS (m)

PARAMETROS
INCOMODIDADE (MAX.)

Ruido: Médio e Geragdo

Corredor de Adensamento Misto 10 400 4 - 80% 5% 5 [7] [2] [3]1 [6] de Trafego: Alto [1]
Corredor Misto 12 300 3 - 80% | 10% 5 [7] 2] 3] [6] z;fﬁgﬂ';"gi‘fi:ﬂzgoeﬁclé°
Corredor Verde [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] [4] -
Corredor Cultural (4] (4] (4] (4] (4] (4] [4] [4] [4] -
Corredor Industrial 10 300 1 4 | 80% | 2% 5 7] [2] (3] [6] $:’;f:g htoe fﬁram de
Zona de Interesse Turistico

12 500 1 ) 60% 20% 5 2 (2] [3] [6] Ruido: Médio e Geracdo

de Trafego: Alto [1]

Produto 6: Revisdo da Legislagdo Urbanistica - Parte D: Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.




Observacgoes

[1] Para edificagGes acima de 3 pavimentos com altura superior a 8,0m é obrigatério o recuo frontal de H/6, com minimo de 2,0m.
[2] Serd admitido largura minima de 0,90m, do alinhamento lateral do terreno, para corredores laterais que ndo possuam abertura de vaos
iluminantes.

[3] Serd obrigatdrio largura minima de 1,50m, do alinhamento lateral do terreno, para corredores laterais para iluminacdo e ventilacdo.

[4] N&o sera permitido parcelamento do solo em toda a zona.

[5] De acordo com a permissao oficial do COMAER.

[6] Para edificagOes de até 2 pavimentos sera permitido a construcdo no alinhamento em uma divisa lateral. Para os demais corredores laterais

serd obrigatdrio H/6 com minimo de 2,0m.

[7] Para edificagdes acima de 2 pavimentos sera obrigatdrio H/6 com minimo de 2,00m.

Quando houver aberturas para iluminagdo e ventilagdo devera ser respeitado H/6 com minimo de 1,50m.

Produto 6: Revisdo da Legislagdo Urbanistica - Parte D: Lei de Uso e Ocupagdo do Solo 8
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PREFEITURA MUNICIPAL
DA ESTANCIA TURISTICA
DE IBITINGA

ATA DE AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL

PRAZO DAS ATIVIDADES: até as 08:00 horas do dia 17/12//2024

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga disponibilizou seus projetos de maneira digitalizada em seu site oficial, send

ﬁ?lentgpor Cristina Maria Kalil Arantes

esta medida divulgada no Diario Oficial do Municio, Pagina Oficial da Prefeitura e no site www.ibitinga.sp.gov.br. Foi apresentado

seguinte projeto de lei:

PROJETO DE LEI N° 100/2024 > Autoriza o Poder Executivo Municipal a doar imével, 8 ASSARI — Associacdo de Artes de

Ibitinga.

&€Uma copia do original assinado digita

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 577E-C32A-5A11-A919.

PROJETO DE LEI N° 101/2024 -> Desafeta area publica municipal e autoriza sua doagdo a entidade sem fins lucrativos ACIFF
Associagdo Clube da 3° [dade Feliz Cidade de Ibitinga.

2’7 18 - Esta

PROJETO DE LEI N° 102/2024 -> Autoriza o Poder Executivo a abrir créditos adicionais especiais ao orgamento vigente do Servigds
Autdonomo Municipal de Satde - SAMS, aprovados pela Lei Municipal n® 5.597, de 13 de dezembro de 2023, destinados as a¢des

servigos para assisténcia integral a satide da comunidade, e da outras providéncias.

Bm 17/12/202% 16:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 017/2024 -> Dispde sobre a lei de uso e ocupagdo do municipio da estancia turistica d

Ibitinga, regulamenta o uso do solo e dé outras providéncias.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 018/2024 -> Institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Ibitinga e da

outras providéncias.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019 /2024 -> Altera a Lei Complementar n° 148, de 27 de setembro de 2017, que “Dispde
sobre servigos de qualquer natureza, taxas e da outras providéncias”.

Néo houve manifestagdo dos municipes, ndo havendo nada mais a tratar, dou por encerrada a presente ata.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 18/2024 - Protocolo n° 4215/2024 recebido

Lilson ApKecidé;ninelato Mattiolli

PREVFEIOR IS Regeithe HAGARERIIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/SP - 14.940-112
telefone (16) 3352-7000 / Fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ 45.321.460/0001-50
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Assinado digitalmente por
CRISTINA MARIA KALIL
ARANTES 020.263.718-
22

Data: 17/12/2024 16:40
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