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LEG - MTR 46/2025

STIBITINGA -SSP

Oficio N° 02/2025
Assunto: RESPOSTA AO OFICIO 27/2025 DE SOLICITACAO LAUDO DO IMOVEL

~

A
Comissao da Constituicdo, Legislacao, Justica e Redacao

Aos cuidados da Presidente da Comissao:
A Exma. Vereadora Alliny Sartori

Encontra-se em tramite na Comissdo da Constituicdo, Legislacdo, Justica e
Redacdo o Projeto de Lei Ordindria N° 101/2024, protocolado sob o nimero PLO
167/2024 - Desafeta drea publica municipal e autoriza sua doac¢ao a entidade sem
fins lucrativos ACIFI — Associacdo Clube da 3" Idade Feliz — Cidade de Ibitinga,
de autoria da Prefeitura Municipal, conforme solicitado estamos encaminhando
o0 laudo de avaliacdo do imdvel, para conclusdo da analise.

Aproveitando para agradecer todo o carinho e presteza dedicados a nossa
instituicao.

Renovamos nossos protestos de estima e elevada consideracgéo.

Atenciosamente,

Ibitinga/SP, 17 de marco de 2025

TG heriimn

Sonia Aparecida de Souza Senhorini
Presidente da ACIFI
RG: 13.503.533-8 SSP/SP
Sonia Apda. S. Senhorini
RG.: 13.503.533-8
PRESIDENTE DA ACIFt




PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade e comarca de Ibitinga /Sp, com

iz

frente para a Avenida “Albino de Baptista “, e que constitui uma “Area
Institucional” do 12 Conjunto Habitacional de Ibitinga, medindo catorze (14)
metros de frente, por vinte (20) metros da frente aos fundos, de largura
uniforme, com drea de 280,00 metros quadrados, confrontando na frente
com a referida Avenida, do lado direito, para quem do terreno olha para a
avenida, com o lote 01 da Quadra Q{matricula 48.616); do lado esquerdo
com o lote 05 da quadra P (matricula 19.574), e nos fundos com o
Loteamento Residencial Jardim das Paineiras I. O terreno descrito esta
localizado no lado “par” da Avenida “Albino de Baptista”, distante 46,00
metros do inicio da curvatura da esquina com a rua “Treze”, e cadastrado
na Prefeitura Municipal de Ibitinga, sob o n° 0005.0122.0006-06, como lote
A l—4, quadra 16, Conjunto Residencial Vila Maria” e no cartdrio de registro

~de imdveis sob a matricula 65.165

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1-INTRODUCAO

o

Visa o presente Parecer, atender a solicitagdo da associagdo clube da 3
idade feliz, ACIFI — cidade de Ibitinga inscrita no cnpj 07.663.274/0001-00,
representada nesse ato pela Sra. Sonia aparecida de Souza senhorini,
inscrito no CPF/MF n° 981.479.788-04 ,e portadora do Rg 13.503.533.-8.
Este Parecer da Avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 —
Avaliagdo de Imoveis RESIDENCIAIS, e da LEI 6.530/78 que regulamenta a
Profisséo de Corretores de Imdveis Urbanos, e a RESOLUCAO 1.066/2007 DO
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imdveis. A avaliagGo obedece
aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2

\( Nayara
,, I M o Y ELS

— Avaliagdo de Imdveis Urbanos.




2 - OBJETIVO

O objetivo de o presente Parecer € avaliar o imdvel dentro dos parémetros
de comercializagdo do mercado imobiliario.

OBS: Todas as informagbes da propriedade, 6nus, gravames, hipotecas,
idade, dreas de terreno e de drea construida estdo baseadas na matricula
n265165, fornecida pela solicitante que é anexada a este parecer.

3 — IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Trata-se de um imoavel residencial, de baixo padrdo localizado na comarca
de Ibitinga /Sp denominado, uma area urbana sem benfeitorias, que
constitui uma drea de terreno com aproximadamente 280,00 metros
quadrados, destacado da matricula n°65165, localizada na comarca de

Ibitinga — Sdo Paulo, cadastrada na prefeitura municipal sob n
0005.0122.0006-06

4 — ANALISE MERCADOLOGICA: A pesguisa de mercado realizada no dia
14/03/2025, foi baseada em imdveis e dreas comercializados na prdpria
regiGo, com as mesmas ou semelhantes caracteristicas do imovel avaliado.
Levando em consideragdo as particularidades da drea, bem como os reais
fechamentos de compra e venda no setor imobilidrio da regido. Saliento
que, de acordo com o levantamento topogrdfico, juntamente com matricula
atualizada e demais informacgées obtidas na regido, a drea avaliada, estd
localizada em localizagGo de padrdo urbano, e encontra-se sem
benfeitorias, o que incide diretamente no que tange o valor venal ou sua
eventual possibilidade de aproveitamento no Gmbito comercial. Baseado
nisso e na disponibilidade de outras amostras de dreas que estdo a venda
na regiGo. Desta forma, somando metragens e valores, podemos afirmar
que a estimativa do valor e guardados as devidas proporgdes e
caracteristicas das dreas comparadas, estabelecemos pelo método
comparativo de mercado a andlise finc!

5— DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL: Para Cdlculo do valor do
Imovel utilizamos: Valor do Imdvel= Area do Imdvel x Valor Médio
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(construgdo e terreno) do 280,00 m? encontrado (média final) Valor

Apurado = RS 85.000,00 (oitenta e cinco Mil Reais)

CONCLUSAO

E do entender do perito avaliador, que os valores para o imédvel avaliado

s@o:
Valor de avaliacéo do imovel: R$85.000,00
Valor limite minimo de venda: RS80.000,00

Valor limite mdximo de venda R590.000,00

Ibitinga 14 de Margo de 2025

Nayzra Camargn
% Corretora - Creci: 74 0.7

(16) 0.9722-751
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Nayara Fernandes Camargo Macedo dos santos

Corretora de imoveis CRECI: 71637 F
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