:IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

MATERI 1%1%'5115 %/%3604/2026

Ibitinga, 08 de maio de 2026.
Assunto: Resposta ao requerimento n° 313/2026, do Vereador Mira.
Senhor Presidente:

Acuso o recebimento do requerimento n° 313/2026, da
Camara Municipal, referente a possivel regularizagdo fundidria (REURB) do ntcleo
denominado “Clube Laranja Azeda do Tieté”.

Segue em anexo, como parte integrante da presente
resposta, com base nas informagdes prestadas pela Secretaria de Finangas, nota técnica sobre
a questao para apreciacdo do Nobre Edil.

Atenciosamente,

FLORISVALDO ANTONIO FIORENTINO
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
Antonio Esmael Alves de Mira
Presidente da Camara Municipal de Ibitinga

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

— Rua Miguel Landirn, 333 - Centro - Ibitinga/sSP - CEP: 14940-112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
wwwLibitingasp.govbr - CNPD: £5.321.460/0001-50

Pag. 1/19 - Matéria Recebida n° 404/2026 - Prot. 1694/2026 08/05/2026 17:31. Esta € uma cépia do original assinado digitalmente por FLORISVALDO ANTONIO FIORENTINO

T #1 Para validar visite https://sapl.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 06B5-3058-225F-02D3 Lg_!:l %




Resposta ao Requerimento n. 313/2026.
Ibitinga, 07 de maio de 2026.

Assunto: Nota Técnica em resposta ao Requerimento 313/2026. Sobre
possivel regularizagao fundiaria (REURB) de nucleo denominado “"Clube
Laranja Azeda do Tiéte.

Em atengado ao Requerimento n® 313/2026, aprovado pela Camara Municipal
da Estancia Turistica de Ibitinga, a Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos
vém, respeitosamente, prestar as seguintes informacgdes:

Inicialmente, esclarece-se que o Municipio possui conhecimento da
existéncia da area denominada “Clube Laranja Azeda do Tieté€”, situada em parte
do imovel rural denominado “Sitio Santa Marta”, objeto de parcelamento irregular
do solo, circunsténcia esta ja apurada administrativamente e judicialmente ha
varios anos.

Em razdo da constatacao de implantacdo de loteamento clandestino, sem
aprovagao municipal, sem registro imobiliario e sem observancia das exigéncias
urbanisticas e ambientais legalmente previstas, o Municipio de Ibitinga ajuizou a
Acao de Obrigacao de Fazer n° 1001246-58.2018.8.26.0236, em tramite perante a
12 Vara Civel da Comarca de Ibitinga/SP.

Conforme narrado na peticdo inicial da referida demanda judicial, os
responsaveis pelo empreendimento promoveram parcelamento irregular do solo
em area vinculada ao “Sitio Santa Marta”, com abertura de vias, comercializagao
de lotes e execugao de construgdes sem aprovagao dos 6rgaos competentes.

Os documentos juntados aos autos judiciais demonstram, ainda, a existéncia
de instrumentos particulares padronizados de promessa de compra e venda de
fracdes ideais, contendo previsdo de implantagcado de infraestrutura, administracao
associativa, divisdo interna de areas e comercializagdo seriada de unidades,
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elementos que foram objeto de analise no ambito da atuagéao fiscalizatéria e judicial
promovida pelo Municipio e pelo Ministério Publico.

Na ocasido do ajuizamento da acgédo, o Municipio requereu, dentre outras
providéncias: paralisagao das vendas e negociagdes envolvendo os lotes; proibicao
de novas construgdes; indisponibilidade da area; apresentagcdo dos contratos
celebrados; adogao de medidas destinadas a recomposi¢ao da ordem urbanistica e
ambiental.

Cumpre registrar, ainda, que o Ministério Publico do Estado de S&o Paulo,
no ambito do Inquérito Civil n°® 14.0739.0004552/2017-8, expediu recomendacao
administrativa ao Municipio de Ibitinga para adogdo de medidas fiscalizatérias e
repressivas relacionadas ao parcelamento irregular do solo na area denominada
“Clube de Pesca Alto Laranja Azeda do Tieté”, circunstancia que reforgou a
necessidade de adog¢do de providéncias administrativas e judiciais voltadas a
contencdo da ocupacado irregular e a preservagcdo da ordem urbanistica e
ambiental.

O Ministério Publico também se manifestou favoravelmente as medidas
pleiteadas pelo Municipio nos autos judiciais, consignando expressamente tratar-se
de parcelamento clandestino do solo, inclusive com existéncia de inquéritos civis
instaurados para apuracao dos fatos nas areas de meio ambiente, habitacao,
urbanismo e defesa do consumidor.

Posteriormente, houve deferimento de tutela de urgéncia pelo Juizo da 12
Vara Civel, determinando, entre outras medidas:

a proibicdo de vendas, promessas de venda e publicidade do
empreendimento;

e avedacao de novas construgdes e agravamento da ocupacgao;

e aindisponibilidade do imdvel e de bens dos requeridos;

e ainstalagao de placa informativa sobre a existéncia da agao judicial.

No tocante a possibilidade de regularizagao fundiaria por meio de REURB,
cumpre esclarecer que a questdo é objeto de discussdo técnica e judicial
complexa.
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Conforme manifestagdes ja apresentadas pelo Municipio nos autos judiciais,
o entendimento inicialmente adotado pela Administragdo Municipal era no sentido
de que o empreendimento ndo preenchia os requisitos legais para enquadramento
imediato na Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, especialmente diante de
elementos indicativos de implantagcdo posterior ao marco temporal previsto na Lei
Federal n® 13.465/2017.

Todavia, posteriormente, verificou-se que a area passou a integrar Zona de
Interesse Turistico — ZIT, nos termos do artigo 36 da Lei Complementar Municipal
n® 213/2022 (Plano Diretor Municipal), passando a existir discussdes técnicas,
urbanisticas e legislativas relacionadas a disciplina de uso e ocupacéo do solo
naquela regiao.

Mais recentemente, foi publicada a Lei Complementar n® 285, de 19 de
dezembro de 2024, que dispde sobre Zona de Interesse Turistico do Municipio da
Estancia Turistica de Ibitinga, uso, ocupagao e parcelamento do solo, circunstancia
que motivou manifestagcdo do Municipio nos autos judiciais requerendo a
suspensao do processo pelo prazo de 06 (seis) meses, visando reavaliagao técnica
da situagao urbanistica e ambiental da area, a luz da legislagdo municipal e federal
vigente, observados os parametros urbanisticos, ambientais e legais aplicaveis.

Referido pedido de suspenséo foi acolhido judicialmente, com concordancia
do Ministério Publico.

Dessa forma, informa-se que:

1 - O Municipio possui conhecimento da existéncia do nucleo denominado “Clube
Laranja Azeda do Tieté”;

2 - A area é objeto de acao judicial especifica e de acompanhamento pelo
Ministério Publico, envolvendo questdes urbanisticas, ambientais e de
parcelamento irregular do solo;

3 - Existem discussdes técnicas e juridicas acerca da eventual viabilidade de
regularizagao futura, condicionadas a observancia da legislagdo urbanistica,
ambiental e registraria aplicavel, bem como as deliberagbes e definicbes no ambito
do processo judicial em tramite, ndo havendo, até o presente momento, definicdo
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conclusiva quanto a possibilidade juridica de regularizagédo, a qual, em qualquer
hipétese, dependera da estrita observancia dos requisitos previstos na Lei Federal
n°® 13.465/2017 (REURB), além das normas ambientais, urbanisticas e registrais
pertinentes;

4 - Ha registros de procedimentos administrativos e judiciais relacionados a area,
bem como estudos urbanisticos vinculados a regulamentagao da Zona de Interesse
Turistico — ZIT;

5 - Eventuais estudos técnicos complementares e analises de viabilidade
urbanistica e ambiental permanecem em desenvolvimento e dependem de
consolidagao técnica pelos setores competentes, além de compatibilizacdo com a
legislagdo municipal vigente e com as determinagdes judiciais existentes.

Ressalta-se, por fim, que eventual analise de regularizagdo fundiaria nao
implica reconhecimento de legalidade do parcelamento originalmente implantado,
tampouco convalidagdo automatica das irregularidades urbanisticas, ambientais ou
registrais apuradas nos autos judiciais e administrativos, devendo qualquer
encaminhamento observar rigorosamente a legislagao federal, estadual e municipal
aplicavel.

Sendo o0 que cabia informar no momento, renova-se protestos de elevada
consideracgao e respeito institucional.

Atenciosamente,

THAIS HELENA FONSECA Assinado de forma digital por THAIS
ARANAS HELENA FONSECA ARANAS

FIORENTINO:29268891867

FIORENTINO:29268891867 Dados: 2026.05.08 15:05:54 -03'00"

THAIS HELENA FONSECA ARANAS FIORENTINO
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS
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PREFEITURA MUI'\HCIPAL
DA ESTANCIA TURISTIC

A
DE IBITINGA IBITINGA

Governo Inovador e Humanitario

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
CIVEL DA COMARCA DE IBITINGA.

MUNICIPIO DE IBITINGA, pessoa juridica
de direito publico, inscrita no CNPJ/MF. n. 45.321.460/0001-50,
com sede administrativa a Rua Miguel Landim n. 333, Centro,
representada por seus Procuradores infra-assinados, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia propor a
competente ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER, com pedido
liminar, em face de REINALDO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
agricultor, portador do RG. 16.157.948 SSP/SP e CPF/MF.
052.226.698-31, residente e domiciliado em Ibitinga, SP, a Rua
Maria Geraldina da Motta n°. 219, Jardim Sao José, CEP. 14940-
000; DEMILSON JOSE CHIODI, brasileiro, casado, engenheiro
agrimensor, portador do RG. 26.442.230-2 SSP/SP e CPF/MF.
157.534.938-82, residente e domiciliado em Araraquara, SP, a Rua
Ismael de Araujo n°. 524, Jardim das Estacoes, CEP 14810-325;
CLUBE DE PESCA ALTO LARANJA AZEDA DO TIETE DE
IBITINGA, por seu representante legal, situado na cidade de
Ibitinga, SP, a Rua Bom Jesus n°. 1088, Centro e ESPOLIO DE
DAVI DE OLIVEIRA, por seu representante legal, com endereco a
Rua Maria Geraldina da Motta n°. 219, Jardim Sao José, pelos
motivos que passa a expor:

DOS FATOS

Os requeridos Reinaldo de Oliveira e
Demilson José Chiodi, declarando-se senhores e legitimos
possuidores de uma parte da area rural denominada “Sitio Santa
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telefone (16) 3352-7000 / Fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ 45.321.460/0001-50

!

fls.

1

3)

O
i
P

Brasil

dpagmmo K abpiordeiginal 1es8i02si0 digitalsyanterpwsAsES SANRRACE R K B 6 GEORRhMBTAMEd P iRepRAR o5y 21 ORIB0ABES ARRSNIGON ORENTEN®10012465820188260236.

conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001246-58.2018.8.26.0236 e c6digo 16C0OC3C.

a



fls. 2

N
PREEEITURA MUNICIPAL
DA ESTANCIA TURISTICA

DE IBITINGA |B|T|NG A

Marta”, objeto da Matricula n°® 3.022 do Cartério de Registro de
Imoveis local, pretendem a implantacao e vendas de lotes de terras,
conforme documentos anexos.

Ressalte-se que referido local,
autodenominado “Clube de Pesca Alto Laranja Azeda do Tieté de
Ibitinga-SP” nao possui registro ou aprovacao pela Municipalidade e
demais orgaos técnicos exigidos para tanto.

Nao obstante a irregularidade, ja foram
vendidos inumeros lotes (ver contratos).

Além disso, de acordo com a documentacao
ora anexada, observa-se que o imovel no qual se pretende a
implantacao de loteamento, € de propriedade de Davi de Oliveira, ja
falecido, cujo inventario esta em tramitacdo perante a Primeira Vara
Civel desta Comarca de Ibitinga, através do Processo n° 0003708-
88.2007.8.26.0236.

Insta salientar que houve notificacao ao
proprietario/empreendedor, ora requerido para se abster do
parcelamento ou venda dos lotes.

Observa-se do ultimo relatorio social que
nao houve atendimento do requerido, permitindo a continuidade
das obras no local, aumentando ainda mais o nimero de casas em
construcao.

Claro, portanto, o descumprimento das
obrigacoes e normas pertinentes, eis que inexiste, até a presente
data, pedido de aprovacao ou registro do “loteamento”.

Conforme se observa dos documentos
anexados, os requeridos criaram um loteamento clandestino, tendo
em vista que tal parcelamento do solo nao foi devidamente aprovado
pelo municipio, muito menos registrado perante o cartorio
imobiliario.
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O “loteamento” foi arquitetado sem que
antes obtivessem as licencas ambientais, estando em flagrante
desacordo com as regras pertinentes.

A desordenada ocupacao do solo, resultante
da nao observancia as normas urbanisticas, compromete a
qualidade de vida e o meio ambiente.

A presente acdo visa recompor a ordem
urbanistica do meio ambiente natural e artificial, bem como por fim
a irregularidade do loteamento "criado" pelos requeridos, que nao
conta com autorizacdo do poder publico municipal, tampouco do
orgao estadual licenciador, etc.

Necessario, portanto ser imposto aos
requeridos a obrigacao de nao fazer, no sentido de que se abstenha
de qualquer atitude que venha a agravar ou modificar a situacao
atual do imovel e, também, para que se abstenha de efetuar
qualquer negocio visando a venda, cessao ou qualquer outra forma
de transmissao da posse do terreno, devendo ser aplicada multa
diaria em caso de nao cumprimento.

Ademais, deve ainda ser imposta aos
requeridos a obrigacao de fazer para que efetue a demolicao de
todos os imoveis existentes na area e construidos irregularmente.

Importante também a declaracao de
indisponibilidade da area onde o “loteamento” esta implantado, bem
como seja bloqueada a matricula junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis de Ibitinga, com isso impedindo a alienacao do loteamento,
o qual, em ultima analise, podera ser vendido judicialmente para
composicao dos prejuizos causados aos adquirentes.

Os requeridos deverao ainda apresentar em
juizo todos os contratos celebrados com os adquirentes dos lotes
situados no loteamento.

DA NECESSIDADE DE LIMINAR
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A situacao de ilegalidade apontada nesta
inicial deve ser contida de imediato para que nao se ampliem os
danos causados aos padroes legais e urbanisticos, ao meio ambiente
e, notadamente, aos terceiros de boa-fé que adquiriram as fracoes
subdivididas pelos requeridos.

Ressalte-se ainda que nao se pode aceitar
que os consumidores que ja adquiriram os lotes continuem a quitar
as parcelas vincendas junto aos requeridos, tampouco aceitar que
outros consumidores venham a ser lesados a partir da eventual
aquisicao de novos lotes.

E necessaria uma ordem judicial que
obrigue os requeridos, de imediato, a se abster de realizar quaisquer
negocios juridicos que tenham por objeto o local em questao.

Outrossim, deve ser o requerido obrigado a
depositar judicialmente as quantias ja recebidas pela alienacao dos
lotes, com o fim de garantir o ressarcimento aos terceiros
adquirentes de boa-fé.

Ademais, estao presentes o0s requisitos
exigidos para a concessao de medida liminar — fumus boni iuris e
periculum in mora.

Aquele se caracteriza pela verossimilhanca
das alegacoes, que esta bem configurada nos documentos juntados,
os quais atestam de forma inconteste que os requeridos efetuaram
parcelamento do solo urbano sem a minima observancia dos
ditames legais.

Ja em relacao ao periculum in mora, o risco
de se arrastar no tempo a situacao da clandestinidade, aumentando
ainda mais a quantidade de lotes comercializados e edificados.

Além disso, conforme documentos
fornecidos pelos proprios requeridos, o que se pretende € um
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“loteamento” de 800 (oitocentos) lotes, que ainda podera ser objeto
de alienacao pelos requeridos, acarretando novas construcoes no
local.

Vé-se, pois, conforme ja demonstrado
exaustivamente nesta inicial, que tudo esta a recomendar o
deferimento da medida liminar como garantia, nao somente da
preservacao do meio ambiente, da ordem publica e urbanistica, mas
também para salvaguardar o direito dos consumidores.

E seguro que os requeridos devem se abster
de realizar vendas e promessas de vendas, de reservar fracoes ideais
ou de efetuar quaisquer negocios juridicos que manifestem a
intencao de vender lotes, bem como de fazer a respectiva
publicidade (visando proteger os consumidores).

Ainda, que se abstenha de receber
prestacoes vencidas e vincendas, previstas nos contratos ja
celebrados e relativas aos lotes em questdo com a imposicao de
multa no importe de R$ 1.000.00 (mil reais) por cada lote alienado,
propaganda e contratos realizados.

Ainda, em sede liminar, seja determinada
obrigacao (de fazer), consubstanciada no deposito judicial das
quantias ja recebidas pela alienacao dos lotes, com o fim de garantir
eventual ressarcimento aos terceiros adquirentes de boa-fé.

Pelo exposto, torna-se mister requerer a
Vossa Exceléncia, com arrimo no artigo 273, I e II c.c. artigo 471, §
4° ¢ 5° do CPC que seja determinado aos réus, liminarmente e
inaudita altera parte, na forma acima exposta, com fixacao de multa
diaria no caso de nao cumprimento.

DOS PEDIDOS

Ante todo o exposto, requer:
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- a concessao da liminar determinado aos réus, liminarmente e
inaudita altera parte, que se abstenha de realizar vendas e
promessas de vendas, de reservar fracoes ideais ou de efetuar
quaisquer negocios juridicos que manifestem a intencdo de vender
lotes, bem como de fazer a respectiva publicidade.

- a abstencao de qualquer atitude que venha a agravar ou modificar
a situacao atual do imovel e, também, para que se abstenham de
realizar quaisquer novas construcoes na area em questao,

- requer ainda, que se abstenha de receber prestacoes vencidas e
vincendas, previstas nos contratos ja celebrados e relativas aos lotes
em questdo com a imposicdo de multa no importe de R$ 1.000.00
(mil reais) por cada lote alienado, propaganda e contratos
realizados.

- obrigacao de fazer para que efetue a demolicao de todas as
construcoes existentes na area irregularmente parcelada.

- seja declarada a indisponibilidade da area onde o “loteamento”
esta implantado, bem como bloqueada a matricula do Cartério de
Registro de Imoveis de Ibitinga, impedindo a alienacdao do
loteamento, o qual, em ultima analise, podera ser vendido
judicialmente para composicao dos prejuizos causados aos
adquirentes.

- a citacao dos requeridos, para, querendo, contestar a presente
acao, sob pena de revelia e suas consequéncias juridicas;

- a producao de todas em provas por todos os meios de prova em
direito admitidas.

- a total procedéncia da presente acao, com a confirmacao da
liminar e a condenacao dos requeridos na obrigacao de nao fazer,
enquanto nao houver a devida aprovacao/regularizacao do
loteamento, no sentido de se abster de realizar vendas e promessas
de vendas, de reservar fracoes ideais ou de efetuar quaisquer
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negocios juridicos que manifestem a intencao de vender lotes, bem
como de fazer a respectiva publicidade.

- e ainda que se abstenha de receber prestacoes vencidas e
vincendas, previstas nos contratos ja celebrados e relativas aos lotes
em questdo; ainda, seja determinada obrigacao (de fazer),
consubstanciada no depésito judicial das quantias ja recebidas pela
alienacao dos lotes, com o fim de garantir o ressarcimento dos
compradores de glebas do loteamento, com fixacao de multa diaria
no caso de nao cumprimento.

- a condenacao dos Requeridos em custas e despesas processuais;

Da-se a causa o valor de R$ 100.000,00
(cem mil reais), apenas para fins fiscais, ja que a esta acao possui
valor inestimavel, em razdo da matéria aqui tratada.

P. E. Deferimento.
Ibitinga, 27 de abril de 2018.

Alessandra Teixeira de Godoi Lutaif
Procuradora do Municipio
OAB/SP. 126.069

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/SP - 14.940-000
telefone (16) 3352-7000 / Fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ 45.321.460/0001-50
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE IBITINGA
Rua Tiradentes, 360 — centro
CEP 14940-000 — IBITINGA/SP
Fone (16) 3342.412]

Oficio n® 218/2018
Referéncia: Inquérito Civil n® 14.0739.0004552/2017-8

(Na resposta, favor mencionar esta referéncia)

Ibitinga, 22 de margo de 2018.

Senhora Prefeita:

Pelo presente, para instruir o Inquérito Civil n°
14.0739.0004552/2017-8, que apura o loteamento clandestino ou
irregular denominado “Clube de Pesca Alto Laranja Azeda do Tieté de

Ibitinga”, encaminho a Vossa Exceléncia a seguinte recomendagao:

Considerando que €& de conhecimento desta
Municipalidade de Ibitinga, bem como da Excelentissima
Prefeita Municipal de que ha um loteamento clandestino
nesta cidade de Ibitinga, denominado Clube de Pesca
Alto Laranja Azeda do Tieté de Ibitinga;

Considerando que Vossa Exceléncia, Prefeita de
Ibitinga, informou que realizou embargo do referido
loteamento,

Considerando que nestes autos de Inquérito Civil ndo

foram demonstrados quaisquer atos adicionais

ICP
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE IBITINGA
Rua Tiradentes, 360 — centro
CEP 14940-000 — IBITINGA/SP
Fone (16) 3342.412]1

fiscalizagdo quanto a constituigédo do referido loteamento
e respectivo embargo;

Considerando, conforme cépia de fls. 171/179 do
Inquérito Civil, a Policia Militar Ambiental constatou que,
apesar do embargo municipal, a implementagdo do
referido loteamento, sem que exista qualquer ato ou
fiscalizagdo do Poder Publico Municipal;

Considerando que tais omissbes, por si s6s, podem
resultar na prética de ato de improbidade administrativa,
pois Vossa Exceléncia, Prefeita Municipal, representando
a Municipalidade de Ibitinga, ndo cumpriu, cabalmente,
com seu dever de fiscalizagdo, apesar de ter ciéncia da
constituigdo de loteamento clandestino nesta cidade;

Considerando, ainda, que é necessaria tomada de
medida urgente para que novo loteamento clandestino

néo seja constituido neste cidade;

RECOMENDA-SE & Prefeita Municipal de Ibitinga que
cumpra com seu dever de fiscalizagao, exercendo seu
Poder de Policia, e execute medidas suficientes e
necessarias para que seja coibida a constituigdo de novo
loteamento clandestino, inclusive, com a propositura de
eventuais agbes judiciais.

RECOMENDA-SE, outrossim, que em dez dias informe
a esta promotoria de justica quais atos adicionais

fiscalizagédo foram empregados.
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE IBITINGA
Rua Tiradentes, 360 — centro
CEP 14940-000 — IBITINGA/SP
Fone (16) 3342.4121

Sem mais para o momento pveito a oportunidade

para renovar-lhe protestos de estima e apre

3

A
Excelentissima Senhora

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES

DD. Prefeita Municipal

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga
Ibitinga/SP
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
12 VARA CIVEL
1 FEVEREINGS D E34 Rua Prudente de Moraes, 570, Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitingalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n°: 1001246-58.2018.8.26.0236
Classe - Assunto Procedimento Comum - Parcelamento do Solo
Requerente: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITINGA
Requerido: Reinaldo de Oliveira e outros

Juiz de Direito: Luiz Fernando Silva Oliveira

Vistos.

O Municipio de Ibitinga ajuizou Acéo de Obrigacdo de Fazer em face Reinaldo
de Oliveira, Demilson José Chiodi, Clube de Pesca Alto Laranja Azeda do Tieté de Ibitinga e
Espolio de Davi Oliveira e formulou pedido de tutela de urgéncia para impedir vendas, promessas
de vendas, de reservar fragdes ideais ou de efetuar quaisquer negdcios juridicos que manifestem a
intencdo de vender lotes, bem como de fazer a respectiva publicidade, abster-se de modificar a
situacdo do imovel, realizar novas construcGes na area em questdo, de receber prestagdes vencidas
ou vincendas, previstas nos contratos ja celebrados, efetuar a demolicdo de todas as construcGes
existentes na area irregularmente parcelada e a indisponibilidade do bem imdvel. Enfim, celebrar

gualquer negdcio juridico sobre o local embargado.

Decido.

Analisando o caso concreto, verifico que o autor alega que os requeridos estdo
demarcando lotes, alienando e neles permitindo constru¢fes no local, denominado " CLUBE DE
PESCA ALTO LARANJA AZEDA DO TIETE DE IBITINGA-SP", sendo que faz parte do Sitio
"Santa Marta", registrado com a matricula n® 3.022, sem a autorizacdo administrativa, e a atuacéo

dos réu configura parcelamento ilegal do solo urbano.

O Ministério Publico opinou pelo deferimento da tutela de urgéncia (fls.121/122),
acrescentando que ha& dois inquéritos civis em andamento na Promotoria de Justica local
(14.0739.0004552/2017-8- &rea do meio ambiente, habitacdo e urbanismo e

14.0280.0001669/2017-1 - area consumidor), além de outros pedidos liminares, descritos nos itens

"4", bem como outras providéncias administrativas, itens "5, 6, 7 e 8".

Brasil
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE IBITINGA
FORO DE IBITINGA
12 VARA CIVEL
1 FEVEREINGS D E34 Rua Prudente de Moraes, 570, Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitingalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

A Lei 6.766/79, art. 50, dispde que: "Constitui crime contra a Administragéo
Pablica: dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem autorizacdo do érgdo publico competente, ou em desacordo com as disposi¢des dessa

Lei, ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios."

Nessa medida, em tese, esta ocorrendo um crime, tipificado na Lei do

Parcelamento do Solo Urbano.

A legislacéo é clara no sentido de que ninguém pode agir contra as normas estatais
de parcelamento do solo e o réu esta agindo em desconformidade com o ordenamento juridico,

contrariando a legislacdo e os atos administrativos exarados pelo autor.

As alegacGes do Municipio de Ibitinga traduzem a probabilidade do direito
invocado, e o risco ao resultado Util deste processo, o que justifica a concessdo das tutelas de
urgéncia. De outro lado, a medida pretendida pela municipalidade ndo é irreversivel, e diante

disso, ha perfeita consonancia entre a pretensédo estatal e os documentos contidos nos autos.
Ante o exposto, defiro a tutela de urgéncia, nos seguintes termos:

1.Determino que os réus abstenham-se de realizar vendas e promessas de
vendas, de reservar fracdes ideais ou de efetuar quaisquer negdcios juridicos que manifestem
a intencéo de vender lotes, bem como de fazer a respectiva publicidade, agravar ou modificar
a situacdo atual do imdvel e de realizar quaisquer novas construgdes na area em questdo,
receber prestacfes vencidas e vincendas, previstas nos contratos ja celebrados e relativas aos

lotes em questéo;

2.Decreto a indisponibilidade do imovel, bem como de todos os bens imdveis
dos réus, para garantir a regularizacdo do parcelamento do solo, e a execucdo das obras de
infraestrutura basica no local, e eventuais indenizagdes a terceiros com quem tenha celebrado
negocio juridico relativo a area objeto da presente acédo e eventual indenizacdo pelo dano

moral coletivo;

3.Determino que os requeridos cologuem placa na entrada do loteamento, no
prazo de 10 dias, nos moldes da placa de fl. 22, informando a existéncia desta acdo e a

proibicdo de se realizarem novos negadcios;

=1 Para validar visite https://sapl.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 06B5-3058-225F-02D3 Brasil
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE IBITINGA

S - - P FORO DE IBITINGA

* * 12 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Rua Prudente de Moraes, 570, Centro - CEP 14940-000, Fone: (16)
3342-2112, Ibitinga-SP - E-mail: ibitingalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

4.Determino que todos os requeridos apresentem todos os instrumentos de

compra e venda ja concretizados, no prazo de 30 dias;

5.0ficie-se ao Ministério Publico para conhecimento, em razao do disposto no
art. 50 da Lei 6.766/79, a fim de analisar a necessidade de instauragdo de inquérito policial

para apurar eventuais responsabilidades criminais;

6.Fixo multa cominatéria de R$5.000,00 (cinco mil reais), para cada ato

praticado em desobediéncia a decisdo do item 1, 2 e 3.

7.Determino que o autor, traga aos autos, no prazo de 20 dias, nova vistoria
fotogréfica do local, em face do tempo decorrido ser de quase mais um ano e certiddo de

objeto e pé do processo de inventario — 3708-88.2017.

8.Indefiro o pedido demolicdo de todas as construcdes que encontram-se no
imédvel, por ora, sendo analisada em sede de julgamento, pois é necessario o contraditdrio

constitucional e valoragéo de todas as provas.

9.Cite-se com as adverténcias legais, devendo ser realizada, oportunamente, em

face de posterior aditamento, conforme requerido pelo Ministério Publico (fls.122, item "6").
8. Expeca-se 0 necessario, com urgéncia.

9.Intimem-se.

Ibitinga, 22 de maio de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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