MATERIA&EI%EHB Baﬁ/%3§40/2026
Ibitinga, 08 de junho de 2026.

Assunto: Resposta ao requerimento n° 429/2026, da Comissao de Servicos Pub., Ocup.
do Solo, Saude, Assis. Social, Educac¢ao, Esporte, Cultura e Turismo.

Senhor Presidente:

Acuso o recebimento do requerimento n°® 429/2026, da
Céamara Municipal, referente as informacgdes detalhadas e copias de estudos técnicos relativos
ao Projeto de Lei Complementar n°® 28/2025, bem como esclarecimentos sobre a regularizacao
de areas sem zoneamento definido e politicas de planejamento urbano e adensamento
populacional.

Segue em anexo, como parte integrante da presente
resposta, com base nas informacodes prestadas pela Secretaria de Habitagdo e Urbanismo, nota
técnica sobre a questdo para apreciagdo dos Nobres Edis.

Atenciosamente,

FLORISVALDO ANTONIO FIORENTINO
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
Antonio Esmael Alves de Mira
Presidente da Camara Municipal de Ibitinga

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landirn, 333 - Centro - Ibitinga/sSP - CEP: 14940-112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
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Resposta ao Requerimento 429/2026

1) Encaminhamos conforme solicitado no requerimento os estudos
técnicos da alteracdo do zoneamento, bem como a ata da reuniao
do GAE, quando este assunto foi discutido.

Neste novo mapa que faz parte do anexo a lei, inclui-se conforme
discussao na audiéncia publica, a zona industrial, na faixa adjacente
a rodovia SP331 (Rodovia Victor Maida).

2) Apresentamos também a proposta de inclusdo de zoneamento nas
areas incluidas no perimetro urbano de 2020, as quais ainda nao
havia zoneamento definido por lei.

Acompanha as diretrizes emitidas nas areas anteriores para 3
loteamentos solicitados nestas areas.

Na adequacgao do zoneamento, mantivemos as caracteristicas
fornecidas pelas diretrizes expedidas para estes loteamentos

3) Todos novos empreendimentos sao definidos pelo plano diretor
realizado em 2021, no que se adota e se exige cumprimento.

Ibitinga, 08 de junho de 2026.

Olaerte Constantini
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RELATORIO TECNICO DE ESTUDOS DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO URBANO

1. DADOS DA AREA E IDENTIFICACAO
e Municipio: Ibitinga - SP
« Area de Estudo: Gleba/Poligonal localizada na Zona de Expanséo
Futura (ZEF)
« Area Proposta: Zona de Interesse Social (ZIS)
o Finalidade: Adequacao do uso e ocupacao do solo para Habitacdo de

Interesse Social (ZIS) e regularizacdo fundiaria.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVOS

O presente estudo visa promover a conversao da area delimitada de ZEF para
ZIS.

« Demanda Habitacional: Ibitinga possui déficit habitacional que exige
expansao de areas destinadas a programas populares, com uma grande
demanda para lotes de baixo custo.

« Diretriz Social: Atender a populacao de baixa renda, promovendo a
moradia digna e o desenvolvimento urbano ordenado.

« Cumprimento do Plano Diretor: A alteracao fomenta a funcdo social
da propriedade e garante infraestrutura basica em vazios urbanos ou
zonas de expanséo, a regiao estd em expansao de loteamentos de

interesse social.

3. DIRETRIZES DE OCUPACAO PROPOSTA

Para a nova configuragdo como ZIS, o projeto técnico recomenda a adogao dos

seguintes parametros urbanisticos:

o Coeficiente de Aproveitamento (CA): Parametros que viabilizem a

verticalizacdo ou loteamentos populares, respeitando o indice base.
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e« Taxa de Ocupacéao (TO): Compatibilizada com o dimensionamento de
lotes econdmicos.

o Gabarito de Altura: Adequado para tipologias de casas populares ou
condominios multifamiliares.

« Areas Institucionais e Verdes: 23% a 25% da area total, divididas em

até 6% para o sistema de lazer e 3% a 5% para equipamentos publicos.

4. VIABILIDADE DE INFRAESTRUTURA BASICA E
AMBIENTAL

A area avaliada apresenta topografia favoravel e encontra-se fora de areas de
preservacao permanente (APP). A viabilidade foi atestada nos seguintes

termos:

« Drenagem e Pavimentagao: O relevo permite escoamento natural,
reduzindo custos de implantacao.

. Saneamento e Agua: Proximidade com as redes de aducdo de agua e
coleta de esgoto do municipio, necessitando apenas de extensao de
ramais.

« Mobilidade e Acesso: A poligonal proposta conecta-se ao sistema
viario principal, garantindo integragdo com a malha urbana existente, a
regido € atendida por transporte publico de passageiros.

e A estrada IBG354 (hoje) — (Avenida Jean Abib Machaalani), tem trafego
frequente e esta sendo duplicada (nas diretrizes de novos loteamentos

estdo sendo solicitadas a segunda pista)

5. EMBASAMENTO LEGAL E FUNDAMENTAQAO

Esta alteracdo encontra suporte na legislagao municipal vigente, em especial
na Lei Complementar n° 02/2009 (Plano Diretor e Zoneamento de lbitinga), que
prevé a flexibilizacao e revisdo de zonas visando o interesse publico, social e a

ordenacé&o territorial.
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6. CONCLUSAO E ENCAMINHAMENTO

Tendo em vista o cumprimento de todos 0s requisitos técnicos, ambientais e
sociais, conclui-se pela viabilidade e necessidade da alteracdo de ZEF

para ZIS.

Efetue o encaminhamento deste Relatorio ao GAE e a Prefeitura Municipal
(setor de atas oficiais) para a elaboracéo de Projeto de Lei Complementar,

seguido de Audiéncia Publica para aprovagéo da mudanca.

Ibitinga, 10 de outubro de 2025.

Olaerte Constantini
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ATA DA TERCEIRA REUNIAO DO GRUPO DE ANALISE DE EMPREEND

IMENTOS (GAE) NOMEADO PELO DECRETO N¢ 5.884, DE 17 DE FEVEREIRO DE
2025, RESPONSAVEL PELA ANALISE E ELABORACAO DE PARECER PARA A
EXPEDICAO DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS E URBANISTICAS E PRE-APROVACAOQ
DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E EMPREENDIMENTOS DE GRANDE
PORTE EM AREAS SITUADAS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DA

ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA.

Aos (14) quatorze dias do més de (10) outubro do ano de (2025) dois mil e vinte e
cinco, s (10h20) dez horas e vinte minutos, na sala de reunides da Secretaria de
Habitagio e Urbanismo, situada na Rua Miguel Landim, n® 333, Centro, nesta cidade de
Ibitinga, Estado de Sao Paulo, reuniu-se o Grupo de Analise de Empreendimentos -
GAE, institufdo pela Lei Complementar n.2 213, de 6 de maio de 2021, e especificado
na Lei Complementar n2 2, de 21 de agosto de 2009, nomeados seus membros atraves
do Decretg n? 5.884, de 17 de fevereiro de 2025, publicado no Diario Oficial da
“Estancia Turistica de Ibitinga” - edi¢do 1395, de 17 de fevereiro de 2025. Presentes
na reuniio os membros, senhores HENRIQUE FAUSTINO DO NASCIMENTO SILVA,
OLAERTE CONSTANTINI, RAFAEL RIBEIRO FERREIRA, MARIA DO ROSARIO FARIA
VILELLA DE OLIVEIRA, JOAO RAFAEL ALVES DE MIRA e THAIS HELENA FONSECA
ARANAS FIORENTINO. EXPEDIENTE: Nada consta. ORDEM DO DIA: 1) ALTERACAO
DA LEI COMPLEMENTAR N. 002/2009: O GAE entende que héd a necessidade da
alteracio de zona de expansdo para zona de interesse social, mantendo as
caracter{sticas da ZIS. 2) ALTERAGCAO DA LEIN. 285/2024: O GAE propde a alteracao
da lei para autorizar o sistema de esgoto individual, de acordo com a lei estadual n.
1172/76 (alterada pelalei n. 15913/2015). Propde também alteragdo do tamanho dos
lotes, ou seja, condominios que possuem lotes confrontando com o rio deverao ser de,
no minimo, 1.000 metros quadrados; e condominio que possuem lotes que nao
confrontam com o rio deverdo ser de, no minimo, 300 metros quadrados, com testada
minima de 12 metros e proibido o desdobro. Ainda propde a exclusdo do paragrafo
dnico do art. 12. 3) PROCESSO 7048/2025. INTERESSADO: LEONILDO ANGELUCCI
FILHO: O interessado requer certiddo de diretrizes para implantagdo de loteamento
em area localizada na estrada municipal André Martins (IBG 253). O GAE entende pela
viabilidade do projeto apresentado, diante das justificativas. A Secretaria de Habitagao
e Urbanismo ira estabelecer as diretrizes. Deverd o interessado apresentar um estudo
global urbanistico. 3) PROCESSO 7049/2025. INTERESSADO: ANA CLARA
PALADINL Pretente o interessado certidio de diretrizes para a implantacio de
loteamento e ea localizada na Avenida Jean Abib Machalani. O GAE entende pela
viabilidade do projeto apresentado, diante das justificativas. Entende também o GAE
pela necessidade de uma Rua paralela a Avenida Jean Abib Machalani, fazendo a
duplicacdo, acompanhando o tragado do jardim Flamboyant 2. O interessado devera
planejar no loteamento uma Avenida central, chegando até o cérrego e prevendouma 3

ponte para travessia, conforme diretrizes a serem estabelecidas pela Secretaria de §
Habitacio e Urbanismo. PROCESSQ 5774/2625: 5775/2025, 5776/2025. 3
INTER ADO: RODRIGO ALBA GARCIA DE MIRANDA SALLES: Pretende 073
interessado destacar as areas das matriculas 64.403 e certid3o de diretrizes. O GAE 3
_entende pela viabilidade do projeto apresentadg, diante das justificativas. Entendei
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também o GAE pela necessidade de um estudo prévio global urbanistico para methor
anélise, para que a Secretaria de Habitagdo e Urbanismo possa emitir as diretrizes.
Também entende o GAE que o interessado deve seguir as exigéncias do loteamento.

ABERTURA DA PALAVRA: Aberta a palavra para quem dela quisesse fazer uso, g
ninguém se manifestou. ENCERRAMENTO: Pela Presidente foi declarada encerradaa o
presente reunido as 11 horas e vinte minutos (11h20), convocando os membros do 3
GAE para nova assembleia oportunamente. Nada mais havendo a tratar, eu, THAIS £
HELENA FONSECA ARANAS FIORENTINO, Secretéria, lavrei e digitei a presente Ata, 3
que depois lida 9_§provada, sera assinada por todos os presentes. 'uﬁ:
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_ IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIATURISTICA

Assunto: Alteragdo de zona de Expansio Futura para Zona de Interesse Social (ZIS).
Interessado: GAE.
Objeto: Projeto de Lei Complementar que altera Lei Complementar municipal.

Trata-se de analise juridica referente ao Projeto de Lei Complementar que visa promover a
alieraciio de classificagdo urbanistica de determinada édrea do Municipio, atualmente
enquadrada como Zona de Expansdo Futura, passando-a para Zona de Interesse Social (ZIS),
com as devidas adequagdes na Lei Complementar Municipal.

A mudanga pretende ajustar o zoneamento as necessidades socioecondmicas locais.
ampliando dreas destinadas a moradia de interesse social e garantindo ordenamento urbano
compativel com politicas publicas habitacionais.

Em reunido realizada em 14/10/2025, o GAE analisou o tema. colocou o assunto em pauta ¢
decidiu de forma favoravel pela alteragado.

A matéria ¢ de competéncia legislativa municipal, conforme arts. 30, I e VIII da Constituigdo
Federal, cabendo ao Municipio:

« legislar sobre assuntos de interesse local:
o promover adequado ordenamento territorial mediante planejamento e controle do uso,
do parcelamento ¢ da ocupagdo do solo urbano.

Além disso. por se tratar de alteragio de zonecamento prevista em lei complementar vigente, 0
instrumento legislativo adequado €. justamente, Lei Complementar, observando-se o principio
da simetria normativa:
lei complementar altera lei complementar, garantindo coeréncia no sistema juridico
municipal. :
Nio ha ilegalidade ou impedimento técnico-juridico para a mudanga proposta. O zoneamento
é politica piblica de natureza dinimica e pode ser ajustado com base em estudos t€cnicos.
demanda habitacional, expansdo ordenada ¢ decisdes colegiadas como as do GAE, desde que
preservadas as diretrizes urbanisticas — 0 que, no casa. esta atendido.

A luz do exposto, ndo ha Obice legal ao prosseguimento do Projeto de Le1 Complementar que
altera a classificacdo da 4rea de Zona de Expansiio Futura para Zona de Interesse Social (Z15)
uma vez que:

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA
Rua Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/sP - CEP 14940112

telefone [16) 3352-7000 / fax (16] 33527001

wwwibitinga sp.gov.br - CNPJ: 45321 460/00071-50
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<. IBITINGA

PREFEITURA DA ESTANCIA TURIST

o tema ¢ de competéncia municipal:
o instrumento legislativo é adequado (lei complementar altera lei complementar);
0 GAE deliberou de forma favoravel na reunido de 14/10/2025:

wd D

Assim, ndo ha impedimento juridico para o encaminhamento do Projeto de Lel Complementar

ao Legislativo Municipal.

E o parecer.
Respeitosamente. ¢ 1k

THAIS HELENA FONSECA ARANAS FIORENTINO
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rya Miguel Landimn, 333 - Centro - Ibitinga 5P - CEP 15940112
welefone [16) 3352-7000 / fax {16] 3352 700
wiww iDitinga sp.gov.br - CNPJ. 45.321.460/0001-50

" >ara validar visite https://sapl.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o codigo 116E-E79C-F67E-6DEC

" Para validar visite https://sapl.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 3E88-2EA6-778C-ACC6

Pag. 9/10 - Projeto de Lei Complementar n® 28/2025 - Prot. 4860/2025 08/12/2025 10:40. Esta € uma copia do original assinado digitalmente por LILSON APARECIDO CHINELATO MATTIOLLI e outro

Pag. 9/20 - Matéria Recebida n° 540/2026 - Prot. 2218/2026 08/06/2026 17:24. Esta é uma cépia do original assinado digitalmente por FLORISVALDO ANTONIO FIORENTINO



CATEGORIAS DE USO PERMITIDOS.
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i IBITINGA

i PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 28/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 011/2025.

Altera a Lei complementar n° 002, de 21 de agosto de
2009, e da outras providéncias.

Art. 1° Fica alterado o anexo I, constante do inciso I,
Paréagrafo Unico do artigo 1° da Lei complementar n® 002, de 21 de agosto de 2009, passando
a ser o seguinte:

“Art. 1°...
Pardgrafo unico...
Inciso I. ...
ANEXO 1
ZONAS
DE USO CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS
R1-01/R1-02/R1-03/R1-04 /R3-01/R4-01/C-01/C-02/C-03/SE-01/
ZCC1 Gk 02 /B-01 /B-02/1-01
7CC 2 R1-01/R1-02/R1-03/R1-04 /R3-01/R4-01/C-01/SE-01/E-01/E-02
7CC 3 R1-01/R1-02/R1-03/R1-04 /R4-01/C-01/C-02/SE-01/E-01/E-02
7CC4 R1-01/R1-02 /R1-03/R1-04/R4-01/C-01/C-02/SE-01/E-01/E-02/1-01

R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01/R3-01/R4-01/C-01/C-02/C-03 / SE-01/
ZAP1 |SE-02/E-01/E-02/1-01

R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R2-02 /R3-01/R3-02 / R4-01 / C-01/ C-02
ZAP2 |/C-03/SE-01/SE-02/E-01/E-02/1-01

ZAP 3 R1-02 /R1-03 /R1-04 /R3-01/C-01/E-01/E-02

R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R2-02 /R3-01 /R3-02 /R4-01 /C-01/C-02
ZAP4 |/C-03/SE-01/SE-02/E-01/E-02/1-01

VAN R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R2-02/R3-01 /R3-02/R4-01/C-01/C-02
/ C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 / 1-01
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R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R3-01/R4-01/C-01/C-02/C-03/SE-01/
ZOR1 |SE-02/SE-03/E-01/E-02/1-01
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04/R2-01/R4-01/C-01/C-02/C-03 /SE-01/SE-02/
ZOR2 |SE-03/E-01/E-02/1-01
ZOR 3 R1-01/R1-02/R1-03/R1-04 /R2-01/C-01/C-02/C-03 /E-01/ E-02
7OR 4 R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01/R4-01/C-01/C-02/C-03 /E-01/E-02
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R2-02/R4-01/C-01/C-02/C-03 / SE-01/
ZORS5 |SE-02/SE-03/E-01/E-02/1-01
711 C-01/C-02/C-03 /SE-01/SE-02 /SE-03 / E-01 / E-02 /1-01 / 1-02 / 1-03
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R4-01/C-01/C-02/C-03 / SE-01 / SE-02/
712 SE-03 /1-01 /1-02 / E-01
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04/R2-01/R4-01/C-01/C-02/C-03 /SE-01/SE-02/
713 SE-03/1-01 /1-02 /I-03 / E-01
Z0OE-A |C-01/C-02/C-03 /SE-02 /SE-03 / E-03
ZOE-B |C-01/C-02/C-03 /SE-02/ SE-03/E-03/I-01/1-02/ R1-02/ R1-03/R1-04
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R2-02/R3-01 /R3-02/R4-01/C-01 / C-02
ZEU / C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 / I-01 / 1-02 / EQ-01 / 1-03 (SOMENTE
MARGEANDO A RODOVIA)
ZER1 |R1-03/R1-04/C-01/C-02/E-01
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04/R2-01 /R4-01/C-01/C-02/C-03 /SE-01 / SE-02/
CO E-01/E-02/1-01
R1-01/R1-02/R1-03 /R1-04 /R2-01 /R3-01/R4-01/C-01/C-02/C-03/SE-01/
DC SE-02/E-01 /E-02 / E-03 /1-01 / 1-02

SIMBOLOGIA PARA AS ZONAS:

2.CC - ZONA CENTRAL CONSOLIDADADA;

ZAP — ZONA DE ADENSAMENTO PRIORITARIA;

E
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Z1S - ZONA DE INTERESSE SOCIAL;
ZOR — ZONA DE OCUPACAO RESTRITA;
71 - ZONA INDUSTRIAL;

ZOE — ZONA DE OCUPACAO ESPECIAL;
ZEU — ZONA DE EXPANSAO URBANA;
ZER — ZONA DE EXPANSAO RESTRITA;
CO - CORREDORES;

DC - DISTRITO DE CAMBARATIBA.

Art. 2° Fica alterado o anexo IV — Mapa de Zoneamento,
constante do inciso IV, do paragrafo Unico, do artigo 1° da Lei Complementar n® 002/09 de 21
de agosto de 2009, passando a ser o anexo IV — Mapa de Zoneamento, integrante desta Lei
Complementar.

Art. 3° Esta Lei complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo.

Art. 4° Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em
especial, o artigo 2° da Lei Complementar 160, de 16 de maio de 2018, e a Lei Complementar
n° 172, de 20 de setembro de 2018.

Ibitinga, 26 de setembro de 2025.

FLORISVALDO ANTONIO FIORENTINO
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Segue com o presente o Projeto de Lei Complementar n°®
11/2025, para apreciagdo dos senhores Vereadores, que dispde sobre alteragdo da Lei
complementar n® 002, de 21 de agosto de 2009, e da outras providéncias.

A presente propositura visa alterar, especificamente, o
anexo I e anexo IV da Lei complementar n°® 002/2009, passando a ser os anexos apresentados
pelo presente projeto.

A proposi¢cdo tem por finalidade realizar a alteracdo da
area, anteriormente descrita como Zona de Expansdo Futura — ZEF, passando a ser Zona de
Interesse Social — ZIS.

A alteracdo proposta se faz necessdria para a fim de
realizar ajustes na legislacdo vigente, visando adequacdes as atuais necessidades da
municipalidade.

Desta forma, encaminhamos o presente projeto de Lei
Complementar para que seja apreciado pelos Senhores Vereadores, nos termos da legislagao
sobre o assunto.

Sendo o que nos apresenta para o momento,
respeitosamente enderegamos 0s cumprimentos.

Atenciosamente,

FLORISVALDO ANTONIO FIORENTINO
Prefeito Municipal
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ATA DA TERCEIRA REUNIAO DO GRUPO DE ANALISE DE EMPREEND

IMENTOS (GAE) NOMEADO PELO DECRETO Ne 5.884, DE 17 DE FEVEREIRO DE
2025, RESPONSAVEL PELA ANALISE E ELABORACAO DE PARECER PARA A
EXPEDICAO DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS E URBANISTICAS E PRE-APROVACAO
DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E EMPREENDIMENTOS DE GRANDE
PORTE EM AREAS SITUADAS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DA

ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA.

Aos (14) quatorze dias do més de (10) outubro do ano de (2025) dois mil e vinte e
cinco, s (10h20) dez horas e vinte minutos, na sala de reunides da Secretaria de
Habitaco e Urbanismo, situada na Rua Miguel Landim, n® 333, Centro, nesta cidade de
Ibitinga, Estado de Sdo Paulo, reuniu-se o Grupo de Anélise de Empreendimentos -
GAE, instituido pela Lei Complementar n.2 213, de 6 de maio de 2021, e especificado
na Lei Complementar n? 2, de 21 de agosto de 2009, nomeados seus membros através
do Decreto n® 5.884, de 17 de fevereiro de 2025, publicado no Didrio Oficial da
“Estincia Turistica de Ibitinga” - edi¢do 1395, de 17 de fevereiro de 2025. Presentes
na reuniio os membros, senhores HENRIQUE FAUSTINO DO NASCIMENTO SILVA,
OLAERTE CONSTANTINI, RAFAEL RIBEIRO FERREIRA, MARIA DO ROSARIO FARIA
VILELLA DE OLIVEIRA, JOAO RAFAEL ALVES DE MIRA e THAIS HELENA FONSECA
ARANAS FIORENTINO. EXPEDIENTE: Nada consta. ORDEM DO DIA: 1) ALTERACAO
DA LEI COMPLEMENTAR N. 002/2009: O GAE entende que ha a necessidade da
alteracio de zona de expansdo para zona de interesse social, mantendo as
caracteristicas da ZIS. 2) ALTERACAO DA LEI N. 285/2024: O GAE propde a alteragao
da lei para autorizar o sistema de esgoto individual, de acordo com a lei estadual n.
1172/76 (alterada pela lei n. 15913/2015). Prop&e também alteracdo do tamanho dos
lotes, ou seja, condominios que possuem lotes confrontando com o rio deverao ser de,
no minimo, 1.000 metros quadrados; e condominio que possuem lotes que nao
confrontam com o rio deverdo ser de, no minimo, 300 metros quadrados, com testada
minima de 12 metros e proibido o desdobro. Ainda propde a exclusdo do paragrafo
Unico do art. 12. 3) PROC 7048/2025.1 : LEONIL NGELUCCI
FILHO: O interessado requer certiddo de diretrizes para implantagao de loteamento
em area localizada na estrada municipal André Martins (IBG 253). O GAE entende pela
viabilidade do projeto apresentado, diante das justificativas. A Secretaria de Habitacao
e Urbanismo ira estabelecer as diretrizes. Devera o interessado apresentar um estudo

global urbanistico. 3) PROCESSO 7049/2025. INTERESSADO: ANA CLARA g,

PALADINL Pretente o interessado certiddo de diretrizes para a implantacdo de &
loteamento em area localizada na Avenida Jean Abib Machalani. O GAE entende pela g
viabilidade do projeto apresentado, diante das justificativas. Entende também o GAE &

pela necessidade de uma Rua paralela a Avenida Jean Abib Machalani, fazendo a § ‘_K
duplicagio, acompanhando o tragado do Jardim Flamboyant 2. O interessado devera ‘gi )

planejar no loteamento uma Avenida central, chegando até o cérrego e prevendo uma§~
ponte para travessia, conforme diretrizes a serem estabelecidas pela Secretaria de g ‘

Habitacdo e Urbanismo. PROCESSO 5774/2025; 5775/2025, 5776[2025.%%
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também o GAE pela necessidade de um estudo prévio global urbanistico para melhor
anélise, para que a Secretaria de Habitagao e Urbanismo possa emitir as diretrizes. '
Também entende o GAE que o interessado deve seguir as exigéncias do loteamento.
ABERTURA DA PALAVRA: Aberta a palavra para quem dela quisesse fazer uso,

ninguém se manifestou. ENCERRAMENTO: Pela Presidente foi declarada encerrada a
presente reunifo as 11 horas e vinte minutos (11h20), convocando os membros do

GAE para nova assembleia oportunamente. Nada mais havendo a tratar, eu, THAIS
HELENA FONSECA ARANAS FIORENTINO, Secretéria, lavrei e digitei a presente Ata,
que depois lida e aprqvada, serd assinada por todos os presentes.

THAIS HELENA FONSECA ARANAS IOREI\{?{NO @WQM
_—Secretéria__ / OLAERTE CONSTANTINI
N it s — o N . /

ST / Presidente
CIDO DE JESUS / - HENRIQUE FAUS

/

ASCIMENTO

M O ROSARIO FARIA VILELLA DE " JOAO CARDOSO PIMENTEL
.»  OLIVEIRA . '
RAFAEL RIBEIRO FERREIRA JOAO RAPAEL ALVES DE MIRA

a0
VoA F
>
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Assunto: Alteragio de zona de Expansdo Futura para Zona de Interesse Social (ZIS).

Interessado: GAE.
Objeto: Projeto de Lei Complementar que altera Lei Complementar municipal.

Trata-se de andlise juridica referente ao Projeto de Lei Complementar que visa promover a
alteragdo de classificagdo urbanistica de determinada é4rea do Municipio, atualmente
enquadrada como Zona de Expansdo Futura, passando-a para Zona de Interesse Social (ZIS),
com as devidas adequagdes na Lei Complementar Municipal.

A mudanca pretende ajustar o zoneamento as necessidades socioecondmicas locais,
ampliando é4reas destinadas a moradia de interesse social e garantindo ordenamento urbano
compativel com politicas publicas habitacionais.

Em reunifo realizaéla em 14/10/2025, o GAE analisou o tema, colocou o assunto em pauta e
decidiu de forma favoravel pela alteragéo.

A matéria é de competéncia legislativa municipal, conforme arts. 30, [ e VIII da Constituigdo
Federal, cabendo a0 Municipio:

-

o legislar sobre assuntos de interesse local;
« promover adequado ordenamento territorial mediante planejamento e controle do uso,

do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano.

Além disso, por se tratar de alteragio de zoneamento prevista em lei complementar vigente, 0
instrumento legislativo adequado é, justamente, Lei Complementar, observando-se o principio
da simetria normativa:

lei complementar altera lei complementar, garantindo coeréncia no sistema juridico

municipal.

N3o h4 ilegalidade ou impedimento técnico-juridico para a mudanga proposta. O zoneamento
é politica publica de natureza dinimica e pode ser ajustado com base em estudos técnicos,
demanda habitacional, expansdo ordenada e decisdes colegiadas como as do GAE, desde que
preservadas as diretrizes urbanisticas — o que, no caso, estd atendido.

A luz do exposto, ndo ha dbice legal ao prosseguimento do Projeto de Lei Complementar que
altera a classificag@o da 4rea de Zona de Expansdo Futura para Zona de Interesse Social (ZIS),

uma vez que:
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o tema ¢ de competéncia municipal;
. o instrumento legislativo ¢ adequado (lei complementar altera lei complementar);
3. 0 GAE deliberou de forma favoravel na reunifo de 14/10/2025;

N —

Assim, ndo ha impedimento juridico para o encaminhamento do Projeto de Lei Complementar
ao Legislativo Municipal.

E o parecer.
Respeitosamente.

-

THAIS HELENA FONSECA ARANAS FIORENTINO
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

P~REFE|TU RA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rya Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/SP - CEP: 14940112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ: 45.321.460/0001-50

-

3
Pag. 98/00 PhtjtéviaReetbidmpleEHiz02® 28862921 BI2026358/06/26 DB /122025518 dUnEsopiarde obgiaal@ssigiad algiteneigipomEb@RIGVALSONWFARET FIORENNELATO MATTIOLLI e outro

LV Para validar visite https://sapl.ibitinga.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o codigo 3EGB-EZBG-FBIE-BDEG - Lgspn.uf_)m




bl m

. IBITINGA

B b | ,
g PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

a2
5%

AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL

PRAZO DAS ATIVIDADES: até as 08 horas do dia 08/12/2025.

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga disponibilizou seus projetos de maneira
virtual em seu site oficial, sendo esta medida divulgada, também, no Diario Oficial do Municipio,
pagina Oficial da Prefeituranosite: www.ibitinga.sp.gov.br.

Os projetos em discussdo foram:

PROJETO DE LEI N° 073/2025 -> Institui o Domicilio Tributario Eletrénico Municipal -
DTEM e da outras providéncias.

PROJETO DE LEI N° 078/2025 -> Dispde sobre a concessao da Tarifa Social no ambito
do Servico Autbnomo de Agua e Esgoto da Estancia Turistica de Ibitinga — SAAE, e da
outras providéncias.

PROJETO DE LEI N° 079/2025 -> Autoriza o Poder Executivo a abrir crédito adicional
suplementar ao orcamento vigente do Servico Autbnomo Municipal de Saude - SAMS,
aprovado pela Lei Municipal n© 5.745, de 11 de dezembro de 2024, destinado a suprir
dotacdo orgamentaria insuficiente, e da outras providéncias.

PROJETO DE LEI N° 080/2025 -> Disp0e sobre a possibilidade de reparacao de danos
materiais em imoveis particulares causados por intervengdes do Servigo Autbnomo de
Agua e Esgoto da Estancia Turistica de Ibitinga - SAAE, quando constatada a
responsabilidade da autarquia, e da outras providéncias.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N©° 011/2025 -> Altera a Lei complementar n° 002,
de 21 de agosto de 2009, e da outras providéncias.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N© 022/2025 -> Altera a Lei complementar n© 148,
de 27 de setembro de 2017, e da outras providéncias.

N3o houve nenhuma manifestacao dos cidadaos a respeito dos projetos de lei até o
horario estipulado. Nada mais a se tratar, dou por encerrada a presente ata.

Ibitinga, 08 de Dezembro de 2025.

Lilson Aparecido Chinelato Mattiolli
Diretor de Orgamento e Receita
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