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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 96/2026

Dispde sobre normas para loteamentos de uso misto no Municipio de Ibitinga, esta-
belece medidas de protecao ao uso residencial, transparéncia urbanistica e controle
de impactos, e da outras providéncias.

(Projeto de Lei Ordinaria n° ......../2026, de autoria dos Vereadores César Diego
Sandoval Mas Urtado, Rafael de Castro Hirabahasi e Murilo Cavalheiro Bueno).

Art. 1° Esta Lei estabelece diretrizes para a implantag¢do, comercializacdo e ocupagdo de
loteamentos de uso misto no Municipio de Ibitinga, visando a harmonizacdo entre
atividades residenciais, comerciais e industriais.

Art. 2° Considera-se loteamento de uso misto aquele destinado simultaneamente a usos
residenciais, comerciais e/ou industriais.

Art. 3° S3o principios desta Lei:

| - protecao ao direito a moradia digna;

Il - transparéncia na comercializacdo dos lotes;
lll - prevencao de conflitos entre usos urbanos;
IV - desenvolvimento econdmico sustentavel;
V - garantia da qualidade de vida da populacao.

Art. 4° A aprovacdo de novos loteamentos de uso misto ficard condicionada a
apresentacao de:

I — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

I — definicdo clara e separada das areas por tipo de uso;

IIT — previsao de zonas de transi¢do (faixas de amortecimento) entre areas industriais e
residenciais.

Art. 5° Fica estabelecida a obrigatoriedade de distancia minima entre atividades
industriais e imoveis residenciais, a ser definida em regulamento pelo Poder Executivo,
observando critérios técnicos, porte da atividade e potencial de impacto.

Art. 6° Fica vedada a instalagdo de atividades industriais de médio e grande porte:

I — em lotes contiguos a imoveis exclusivamente residenciais, sem a devida zona de
transicao;

IT — sem a adocdo de medidas de mitigagdo de impactos, especialmente quanto a ruidos,
vibragdes, trafego e poluicao.

Art. 7° Os niveis de ruido permitidos deverdao obedecer aos parametros estabelecidos
pelas normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
especialmente no periodo noturno, garantindo o sossego da populagao.
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Art. 8° Os loteamentos de uso misto deverao conter, obrigatoriamente:

I — placas informativas visiveis, no local e nos materiais de divulgagdo, indicando clara-
mente tratar-se de area de uso misto;

I — descri¢do expressa, nos contratos de compra e venda, dos usos permitidos;
III — identificacdo das areas destinadas a atividades potencialmente geradoras de impac-
to.

Art. 9° O Poder Executivo devera disponibilizar, em meio digital e de facil acesso a po-
pulagdo, um Mapa Publico de Zoneamento Urbano, contendo:

I — classificagdo das areas do municipio;

II — identificac¢do de loteamentos de uso misto;

IIT — delimitacao de areas industriais, comerciais e residenciais;
IV — atualizagdo periodica das informagdes.

Art. 10. O descumprimento das disposicdes desta Lei sujeitard os responsaveis as se-
guintes penalidades, sem prejuizo de outras previstas na legislagao vigente:

I — adverténcia;

II — multa;

III — suspensao de licencas;

IV — impedimento de novos empreendimentos no municipio;

V — obrigacdo de adequacdo as normas estabelecidas.

Art. 11. Esta Lei aplica-se aos novos loteamentos ¢ aos processos de aprovagdo ainda
nao concluidos.

Art. 12. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no que couber.
Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessdes “Dejanir Storniolo”, em 17 de abril de 2026.

CESAR URTADO
Vereador - PODE

RAFAEL BARATA
Vereador - PT

MURILO BUENO
Vereador - PODE
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI

O presente Projeto de Lei nasce de uma demanda real e urgente da populacdo de Ibitin-
ga, especialmente de moradores de loteamentos classificados como mistos, onde ha per-
missdo simultinea para uso residencial e industrial.

Na pratica, muitos cidadaos investem suas economias na construcdo de suas residéncias
acreditando estar em um ambiente adequado para moradia. Contudo, posteriormente,
sdo surpreendidos pela instalacdo de atividades industriais ao lado de suas casas, geran-
do ruidos excessivos, desconforto, inseguranca e significativa desvalorizacao imobilia-
ria.

Essa situagdo tem provocado prejuizos financeiros irreparaveis as familias, além de
comprometer diretamente a qualidade de vida e o direito ao sossego.

A presente proposta ndo busca impedir o desenvolvimento econdmico do municipio,
mas sim organizé-lo de forma equilibrada e responsavel, criando regras claras, exigindo
transparéncia na comercializacdo dos loteamentos e estabelecendo critérios técnicos
para evitar conflitos urbanos.

Destaca-se, ainda, a inovagao trazida pelo projeto ao exigir a divulgagdo publica e aces-
sivel do zoneamento urbano, garantindo ao cidadao pleno conhecimento antes de adqui-
rir seu imovel.

Dessa forma, o projeto estd plenamente alinhado a competéncia legislativa municipal,
ao interesse publico e aos principios do planejamento urbano sustentdvel, promovendo
justica social, seguranca juridica e qualidade de vida para a populagao.

Sala das Sessoes “Dejanir Storniolo”, em 17 de abril de 2026.

CESAR URTADO
Vereador - PODE

RAFAFL BARATA
Vereador - PT

MURILO BUENO
Vereador - PODE
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