Prefeitura Hunicipal de Rio Claro

Estado de Sao Pa.lo

LE] N° 5028
de 06 de margo de 2017

(Projeto de Lei de autoria do Vereador Ruagero Augusto Serori)

(Dispbe sobre a arrecadagao e a encampacgao de imoéveis urbanos abandonados no
Municipio de Rio Claro e da outras pr~vidéncias)

Eu, JOAO TEIXEIRA JUNIOR, Prefeito do Municipio de Rio
Claro, Estado de Sao Paulo, usando das atribuigdes (ue a Lei me confere, fago saber
que a Camara Municipal de Rio Claro aprovou e eu prcmulgo a seguinte Lei: -

Art. 1° - Os imbveis urbanos abandonados, cujos
proprietarios ndo possuam a intengao de conserva-lo em seu patriméns e que nao se
encontrem na posse de outrem, ficam sujeitos a arivcadagdo e a enzampaczo pelo
Municipio de Rio Claro, na condigédo de bem vago.

§ 1° - A auséncia da inten ;3o referida no caput deste artigo
sera presumida quando o proprieteric cessada a :.ia posse sobre o iméz!, ndo
adimplir com os decorrentes 6nus fiscals.

§ 2° - O imoével abandonado, localizado em zona uroana do
Municipio de Rio Claro, sera considerado bem vago e passara ao Municipio, nos termos
do art. 1.276 do Cédigo Civil (Lei Federal n° 10.408, d¢: 10 de janeiro de 2002).

. Art. 2° - A arrecadagdo de que trata esta Lei terd inicio de
oficio ou por denuncia e prosseguira com:

| - a realizagao de atos de diligencia, mediante elaboragéo de relatério circunstanciado
contendo a descrigdo das condigdes do imével;

Il - a confirmacgao da situagéo de abandono, a lavraiurz do respectivo Aut:> de Iniragdo e
a instrugao de processo administrativo.

§ 1° - O rrocesso adm.ristrativo conterd os seguintes
documentos:

a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;
b) certidao imobiliaria atualizada;
c) termo declaratério dos ocupantes de iméveis contigi os, quando houver;

d) certidao positiva de énus fiscais; ﬁ,
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e) copias das publicagdes do Decreto de Arrecadacac;

f) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver.

; § 2° - O procedimento podera ser instaurado a partir de
i dentncia, inclusive na hipétese de dano infecto resultante de omissédo de proprietario de
imoével, nos termos do art.1.280 do Cadigo Civil.

§ 3° - O Poder Executivo fica autorizado a adotar os
procedimentos estabelecidos nesta Lei, inciusive s judiciais que couberem, para
passar ao dominio publico o imével arrecadado, dando-lhe, em qualquer hipétese,
destinaga@o, no interesse publico justificado em Decreto, tal como previsto nesta Lei,
inclusive mediante permuta e alienacao.

Art. 3° - Para os efeitos desta Lei entende-se como zona
urbana a area do Municipio onde haja o requisito minimo da existéncia de
melhoramentos indicados em, pelo menos, dois dos incisos seguintes, construidos ou
mantidos pelo Poder Publico:

|- meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua;

Iil - sistema: de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento, para distribuicac domiciliar;
V : ‘estabelecimento de ensino para educagado bésica ou posto de saude a uma

distancia maxima de trés quildémetros do imével considerado.

Paragrafo Unico - Sdo urbanas as areas urbanizaveis ou de
expansdo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos 6rgédos competentes,
destinadas a habitagéo, a industria ou ao comércic, mesmo que localizados fora das
zonas definidas nos termos deste artigo.

| Art. 4° - O abandono do imével configura-se quando o
proprietario tem conduta juridicamente definida como de manifestagdo de vontade,
assim entendida a de ndo mais o conservar em seu patriménio, de modo a torna-lo um
bem vago, ou néo dar o devido fim social a que se destina. b\

Paragrafo Unico - O Municipio de Rio Claro adquire a
propriedade do bem vago 03 (trés) anos depois de o iindvel ser assim considerado.
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Art. 5° - E_ bem vago, para os efeitos desta Lei, o imovel
urbano que: ’

| - estiver abandonado pelo proprietario; e

Il - ndo estiver na posse de outrem.

§ 1° - Presumir-se-a, de modo absoluto, a intengéo de o
proprietario ndo mais conservar o imével em seu patr:ménio quando, cessados os atos
de posse, deixar de satisfazer os onus fiscais, rrediante o ndo cumprimento de
prestacdo pecuniaria compulséria correspondente a um dos tributos imobiliarios que
tenham o imével como elemento material da hipétese do fato gerador.

§ 2° - Confirmar-se-a a situag@o de abandono, na hipétese do
§ 1° deste artigo, pela lavratura do Auto de Infragédo, seguida da instrugéo do processo
administrativo fiscal, cuja finalizagéo ocorrer com a '@velia ou com a inadimpléncia do
contribuinte proprietario do imével.

§ 3° - A confirmagédo do abandono, nos termos do § 1° deste
artigo, é irreversivel, ainda que o inadimplente cumpra a prestagdo pecuniaria
compulséria, bem como apés decorrido o prazo previsto no paragrafo unico do artigo 4°.

Art. 6° - Configuram a cessz¢éao dos atos de posse:

I - a perda, pelo proprietario, de qualquer dos poderes inerentes & propriedade,
resultante:

a) do deliberado ndo uso desses poderes;

b) da nao percepcao dos respectivos frutos;

¢) da nao realizacéo de obras de conservagéo do bem;

d) do exercicio do seu direito em desacordo com o fim econdmico e social;
li - a falta de exercicio do poder de fato sobre o imovel.

Art. 7° - O Poder Executivc regulamentara a presente Lei por
meio de Decreto.
B Art. 8° - O Poder Executivo fica autorizado a utilizar qualquer
forma de acautelamento e preservag@o do patriméric cultural, no cumprimento desta
Lei, com a colaboragéo da iniciativa privada ou em cooperagdo com outros entes
federados, agentes publicos e privados, para os efeitos dos §§ 1° e 4° do art. 216 e do
art. 216-A da Constituicdo da Republica Federativa d2 Brasil. /
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Art. 9° - O im6vel, uma vez arrecadado pelo Municipio, ndo
podera beneficiar-se de programas de recuperagdo de créditos tributarios que
parcelem, dispensem ou reduzam as penalidades pecuniarias e atualizagoes
monetarias.

Art. 10 - Os imoéveis encampados com base nesta Lei
poderdo ser destinados a programas habitacionais, & prestacdo de servigos publicos, ou
serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que,
comprovadamente, tenham fins filantrépicos, assisienciais, educativos, infantario,
esportivas ou outras, a interesse do Municipio.

Art. 11 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Rio Claro, 06 de mar;o de 2017




PROJETO DE LEI N° 010/2017
(Dispoe sobre a arrecadacao e a encampacgao de imoveis urbanos abandonados no

Municipio de Rio Claro e da outras providéncias).

Art. 1°- Os iméveis urbanos abandonados, cujos proprietarios ndo possuam a
intencdo de conserva-lo em seu patriménio e que ndo se encontrem na posse de outrem,
ficam sujeitos a arrecadagédo e a encampagao pelo Municipio de Rio Claro, na condi¢ao
de bem vago.

§ 1° - A auséncia da intengao referida no caput deste artigo sera presumida quando
o proprietario, cessada a sua posse sobre o imével, ndo adimplir com os decorrentes 6nus
fiscais.

§ 2° - O imével abandonado, localizado em zona urbana do Municipio de Rio Claro,

sera considerado bem vago e passara ao Municipio, nos termos do art. 1.276 do Cédigo
Civil (Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002).

Art. 2° - A arrecadagéo de que trata esta Lei tera inicio de oficio ou por denlncia e
prosseguira com:

| - a realizagado de atos de diligéncia, mediante elaboragéo de relatério circunstanciado
contendo a descrigéo das condi¢des do imével;

Il - a confirmacgéo da situagéo de abandono, a lavratura do respectivo Auto de Infragédo e a
instrugdo de processo administrativo.

§ 1° - O processo administrativo contera os seguintes documentos:
a) requerimento ou denudncia que motivou a diligéncia;
b) certidao imobiliaria atualizada;
c¢) termo declaratério dos ocupantes de iméveis contiguos, quando houver;
d) certidao positiva de 6nus fiscais;
e) copias das publicagdes do Decreto de Arrecadagao;
f) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver.
§ 2° - O procedimento podera ser instaurado a partir de denuncia, inclusive na

hipétese de dano infecto resultante de omisséo do proprietario do imével, nos termos do
art. 1.280 do Caédigo Civil.



§ 3° - O Poder Executivo fica autorizado a adotar os procedimentos estabelecidos
nesta Lei, inclusive os judiciais que couberem, para passar ao dominio publico o imével
arrecadado, dando-lhe, em qualquer hipétese, destinagao, no interesse publico justificado
em Decreto, tal como previsto nesta Lei, inclusive mediante permuta e alienagao.

Art. 3°- Para os efeitos desta Lei entende-se como zona urbana a area do
Municipio onde haja o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em,
pelo menos, dois dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua;

Il - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento, para distribuicao domiciliar;

V - estabelecimento de ensino para educacgao basica ou posto de saude a uma distancia
maxima de trés quildmetros do imével considerado.

Paragrafo Unico - Sdo urbanas as areas urbanizaveis ou de expansdo urbana,
constantes de loteamentos aprovados pelos érgaos competentes, destinadas a habitagao,
a industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas definidas nos termos
deste artigo.

Art. 4°- O abandono do imével configura-se quando o proprietario tem conduta
juridicamente definida como de manifestagcado de vontade, assim entendida a de nao mais
o conservar em seu patriménio, de modo a torna-lo um bem vago, ou néo dar o devido fim
social a que se destina.

Paragrafo Unico - O Municipio de Rio Claro adquire a propriedade do bem vago 03
(trés) anos depois de o imével ser assim considerado.

Art. 5° - E bem vago, para os efeitos desta Lei, o imével urbano que:
| - estiver abandonado pelo proprietario; e
Il - ndo estiver na posse de outrem.

§ 1° - Presumir-se-a, de modo absoluto, a intengdo de o proprietario ndo mais
conservar o imével em seu patriménio quando, cessados os atos de posse, deixar de
satisfazer os 6nus fiscais, mediante o ndo cumprimento de prestagcdo pecuniaria
compulséria correspondente a um dos tributos imobiliarios que tenham o imével como
elemento material da hip6tese do fato gerador.

§ 2° - Confirmar-se-a a situagdo de abandono, na hipétese do § 1° deste artigo,
pela lavratura do Auto de Infragdo, seguida da instrugdo do processo administrativo fiscal,
cuja finalizagao ocorrer com a revelia ou com a inadimpléncia do contribuinte proprietario
do imével.




§ 3° - A confirmagdo do abandono, nos termos do § 1° deste artigo, é irreversivel,
ainda que o inadimplente cumpra a prestagao pecuniaria compulsoria.

Art. 6° - Configuram a cessacao dos atos de posse:
| - a perda, pelo proprietario, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade, resultante:
a) do deliberado ndo uso desses poderes;

b) da nao percepg¢éao dos respectivos frutos;

c) da nao realizagao de obras de conservagao do bem;

d) do exercicio do seu direito em desacordo com o fim econémico e social,
Il - a falta de exercicio do poder de fato sobre o imével.

Art. 7° - O Poder Executivo regulamentara a presente Lei por meio de Decreto.

Art. 8°- O Poder Executivo fica autorizado a utilizar qualquer forma de
acautelamento e preservagdo do patriménio cultural, no cumprimento desta Lei, com a
colaboragao da iniciativa privada ou em cooperagao com outros entes federados, agentes
publicos e privados, para os efeitos dos §§ 1° e 4° do art. 216 e do art. 216-A da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.

Art. 9° - O imével, uma vez arrecadado pelo Municipio, ndo podera beneficiar-se de
programas de recuperagao de créditos tributarios que parcelem, dispensem ou reduzam
as penalidades pecuniarias e atualizagdes monetarias.

Art. 10 - Os imbveis encampados com base nesta Lei poderdao ser destinados a
programas habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ou serdo objeto de concesséao
de direito real de uso a entidades civis que, comprovadamente, tenham fins filantrépicos,

assistenciais, educativos, infantario, esportivas ou outras, a interesse do Municipio.

Art. 11 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Rio Claro, 12 de janeiro de 2017.

RUGGERO AUGUSTO SERON
VEREADOR - DEM
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no nivel do solo, as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas
unidades autdnomas, dispensada a apresentacdo de convengédo de condominio.

§ 1° Apds o registro da instituicdo do Condominio Urbano Simples,
deverd ser aberta uma matricula para cada unidade autonoma, a qual cabera, como
parte inseparavel, uma fra¢do ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades auténomas constituidas em matricula propria poderdo
ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada do acesso ao
logradouro publico.

§ 4° A gestdo das partes comuns serd feita de comum acordo entre os
conddminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 63. No caso da Reurb-S, a averbacdo das edificagdes podera ser
efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, onde conste a area
construida e o numero da unidade imobilidria, dispensada a apresentacdo de habite-
se e de certiddes negativas de tributos e contribui¢des previdencidrias.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 64. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios
ndo possuam a intencdo de conservd-lo em seu patrimdnio ficam sujeitos a
arrecadacdo pelo Municipio ou pelo Distrito Federal na condi¢do de bem vago.

§ 1° A inten¢do referida no caput seré presumida quando o proprietario,
cessados o0s atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os onus fiscais instituidos
sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 22 O procedimento de arrecadagdo de iméveis urbanos abandonados
observara o disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara,
no minimo:

I — abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagéo;

II — comprovagdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;



III - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
notificagéo.

§ 4° A auséncia de manifestacdo do titular de dominio seré interpretada
como concordancia com a arrecadagio.

§ 5° Respeitado o procedimento de arrecadag@o, o Municipio podera
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessérios para que
o imovel urbano arrecadado atinja de pronto os objetivos sociais a que se destina.

§ 6° Na hipdtese do proprietario reivindicar a posse do imovel declarado
abandonado, no transcorrer do tri€énio a que alude o art. 1.276 da Lei n° 10.406/2002,
fica assegurado ao Poder Executivo Municipal ou Distrital o direito ao ressarcimento
prévio e em valor atualizado de todas as despesas em que eventualmente houver
incorrido, inclusive tributérias, em razdo do exercicio da posse provisoria.

Art. 65. Os imoéveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito
Federal poderdo ser destinados aos programas habitacionais, a prestacdo de servigos
publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso
a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, a interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO X

DA REGULARIZACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR

Art. 66. A Lei n° 11.977 de 07 de julho 2009 passa a vigorar acrescido
dos seguintes artigos:

“Art. 7°-A. Os beneficidrios de operagdes do PMCMV, com
recursos advindos da integralizacdo de cotas no FAR, obrigam-se a
ocupar os imodveis adquiridos, em até 30 (trinta) dias, a contar da
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Art. 46. O Municipio ou o Distrito Fedg

correspondentes as fragGes ideais registradas, sob Sua
areas registradas em comum.

L4

al podera indica ' de forma individual ou coletiva, os lotes
RCiUsiva responsabilidade, para a especializagéo das

Art. 47. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes graficas,
inclusive escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal ou distrital competente, as quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF ou de
documento equivalente.

Art. 48. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto de Reurb, os compromissos de compra
e venda, as cessbes e as promessas de cessao valerdo como titulo habil para a aquisicdo da propriedade,
quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigagdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas
das unidades imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizagao fundiaria.

Art. 49. Na Reurb-S em areas publicas, requerida pelos legitimados contemplados nesta Medida Proviséria,
o registro do projeto de regularizagdo fundiaria e a constituigéo de direito real em nome dos beneficiarios poderao
ser feitas em ato Unico, a critério do ente publico, observados os requisitos previstos em ato do Poder Executivo
federal.

Segao lll
Da ordem dos atos de registro

Art. 50. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério de registro
de imoweis efetuard o registro da Reurb na matricula dos iméweis cujas areas tenham sido atingidas, total ou
parcialmente.

Paragrafo unico. N&o identificadas as transcrigdes ou as matriculas da area regularizada, o oficial do
cartério de registro abrird matricula com a descri¢céo do perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF
e nela efetuara o registro.

Art. 51. Registrado o projeto de regularizagao fundidria, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.

CAPITULO VI
DA ARRECADAGAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 52. Os imoweis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a intengZo de
onserva-lo em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadagdo pelo Municipio ou pelo Distrito Federal na condigéo
de bem vago.

§ 12 A intengao referida no caput serd presumida quando o proprietario, cessada a sua posse sobre o
imével, ndo adimplir com os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 22 O imoéwel abandonado localizado em zona urbana de Municipio ou do Distrito Federal seréd
considerado bem vago e passara a dominio publico, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cddigo
Civil.

§ 32 O procedimento de arrecadag@o de imoweis urbanos abandonados observara o disposto em ato do

Poder Executivo municipal ou distrital. P
t’——_-\

Art. 53. Os imoweis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito Feteral, com fundamento no disposto
nesta Medida Provisdria, serdo destinados prioritariamente aos programas habitacionais, a prestacdo de senigos
publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de concess&o de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, a interesse do
Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO VI g
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