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AUTOGRAFO N2 685/2024
Projeto de Lei Complementar n2 15/2024
(Autoria: Poder Executivo)

Dispoe sobre Zona de Interesse Turistico do mu-
nicipio da Estancia Turistica de Ibitinga seu uso,
ocupacao e parcelamento e da outras providén-
cias.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A presente Lei Complementar estabelece nor-
mas para ordenar e disciplinar a Zona de Interesse Turistico, o seu uso e ocupac¢ao do
solo, em consonancia com as Diretrizes Gerais do Plano Diretor com os objetivos de:

| - Garantir, por meio de politicas fundidrias e de uso e ocupag¢do do solo da Zona de
Interesse Turistico, o acesso a terra para turismo e para a protecao ao patrimonio am-
biental;

Il - Desenvolver a utiliza¢do racional dos recursos naturais, em especial da dgua, do solo
e do ar, de modo a diminuir os impactos sobre o ecossistema local e garantir uma cidade
sustentdvel para as presentes e futuras geracoes;

Ill- Democratizar o acesso ao lazer de forma descentralizada, incluindo a populacdo re-
sidente e turistas;

IV- Impulsionar as atividades de turismo em todas as suas segmentacdes, com foco no
desenvolvimento econdmico e com incentivo e estimulo a economia criativa, de forma
sustentavel.

Paragrafo Unico. Fazem parte integrante da presente Lei Complementar sob a forma de
anexos:

| - Anexo | - Mapa da Municipal das Zonas de Interesse turistico.

II- Anexo Il - Taxa de ocupacdo, recuos, taxa de permeabilidade.

Art. 22 As obras de construgdo, reconstrucdo, refor-
mas ou ampliacdo, localizadas na Zonas de Interesse Turistico do Municipio, estdo sujei-
tas as disposicdes de uso e ocupacao, estabelecidos pela presente Lei Complementar.

CAPITULO Il
Da Zona de Interesse Turistico
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Art. 32 A Zona de Interesse Turistico sdo areas com
grande potencial turistico sendo de 100 (cem) metros do centro da estrada, da margem
do corpo d’agua ou cota de desapropriacao das areas afetadas pela usina hidroelétrica
de Ibitinga:

1- do Rio Tieté em toda a extensdo no municipio;

2- do Rio Jacaré-Guacu, da sua foz até a Zona de Protecdo de Aquifero, mapeado pelo
DAEE, onde se localiza o "Varjao";

3-do Rio Jacaré-Pepira, da sua foz até a ponte que liga Ibitinga a Itajq;

4- do Rio Ribeirao dos Porcos, da sua foz até o encontro com o Rio Sdo Lourenco;

5- do Cérrego de divisa entre o municipio de Ibitinga e Itdpolis, da sua foz até o encontro
com a rodovia SP-317;

6- da estrada vicinal Vereador Geraldo Pinheiro de Freitas, Laranja Azeda, em toda a sua
extensao;

7- da estrada municipal IBG-354, Correguinho, em toda a sua extensao asfaltada;

8- da estrada municipal IBG-356, Correguinho, em toda a sua extensao asfaltada;
Pardgrafo primeiro: Todas as dreas ja declaradas com Zona de Interesse Turistico pela
lei 213 de 2021, plano diretor, continuam como Zona de Interesse Turistico.

§12 Todas as areas ja declaradas com Zona de Interesse Turistico pela lei 213 de 2021,
plano diretor, continuam como Zona de Interesse Turistico.

§22 caso parte da propriedade exceda o limite de 100 metros deste artigo, toda a area
da matricula do imdvel sera considerada como pertencente a zona de interesse turistico.

Art. 42 As diretrizes para o desenvolvimento susten-
tavel da Zona de Interesse Turistico estao detalhadas nos incisos |, Il, Il do Art. 36 do
Plano Diretor (Lei Complementar n2 213, 06 de maio de 2021).

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE TURISTICO

Secao |
Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 52 O territério do Municipio é ordenado por
meio do parcelamento, uso e ocupacao do solo para atender as fun¢gdes econémicas e
sociais da cidade, compatibilizando o desenvolvimento urbano, o sistema viario, as con-
dicdes ambientais, o saneamento basico e os demais servicos urbanos.

Art. 62 A abertura de sistema de circulagdo, o parce-
lamento do solo ou qualquer providéncia que implique divisdo de terras no Municipio
de Ibitinga, sé serdo permitidos mediante prévio licenciamento pela Prefeitura Munici-
pal e deverdo atender a todas as exigéncias das Leis Municipais pertinentes, da legisla-
¢do federal e estadual no que couber.
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Art. 72 Todos os parcelamentos do solo deverdo con-
tar com aprovacdo do Grupo de Analise de Empreendimentos e observancia a legislagao
municipal que dispde sobre o parcelamento do solo, assim como da CETESB - Companhia
de Tecnologia de Saneamento Ambiental, quando exigido.

Art. 82 A aprovagao final do parcelamento ocorrera
depois de verificado o cumprimento das exigéncias municipais, estaduais e federais.

Art. 92 Fica proibido o parcelamento do solo para
fins urbanos assim como a regularizacdo urbanistica e fundidria em areas sujeitas a inun-
dacdo, dreas de risco ou fundo de vale.

Art. 10 Constituem dreas de recursos naturais que
deverdo ser preservadas, todas aquelas definidas no Cédigo Florestal - Lei Federal n?
12.651, de 25 de maio de 2012 e suas altera¢des, bem como pela legislacdo estadual
vigente, devendo tais areas ter acesso para vias publicas, conforme o caso, ndo podendo
confrontar com linhas divisdrias de lotes.

Secao ll
Do condominio

Art. 11 Na Zona de Interesse Turistico, serdao permi-
tidos empreendimentos em sistema de condominio de lotes, conforme disposto na Lei
Federal no 4.591, de 16 de dezembro de 1964, Lei Federal 10.406/2002, Lei Federal
13.465/2017 e nesta Lei Complementar, observadas, no que couber, as legisla¢des fe-
deral e estadual pertinentes e a municipal referente ao zoneamento e a obras.

§ 12 Serdo permitidos, nas areas da zona de interesse turistico, comércios e servicos de
apoio ao turismo, agroindustrias, empresas de artesanato, com carater familiar e/ou tu-
ristica, hotéis, pousadas, clubes de recreacdo, marinas, condominios de lotes e demais
atividades e servicos voltados ao interesse turistico.

§ 22 Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes constituem modalidade
de aproveitamento condominial de espaco, sendo objeto de licenciamento da Prefeitura
Municipal, dotados de elementos delimitadores e acesso privativo.

§ 32 Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes configuram a ocupacgdo
de glebas com formacgado de unidades autbnomas.

Art. 12 Os empreendimentos na Zona de Interesse
Turistico, sistema de condominio de lotes, devem obedecer as prescricdes desta Lei
Complementar, bem como ao plano diretor do municipio.

Paragrafo Unico. As areas destinadas ao parcelamento por meio de condominio de lotes,
com 50.000,00m2(cinquenta mil metros quadrados), ou mais, deverdao obrigatoria-
mente serem oriundas de parcelamento prévio.
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Art. 13 Incidem parametros préprios de parcela-
mento, uso e ocupac¢ao do solo, nas Zonas de Interesse Turistico:

| — A drea a ser parcelada deve, obrigatoriamente, ser acessada por vias oficiais que de-
verao estar pavimentadas.

Il — lote minimo 500,00 m2, de drea privativa, com 12(doze) metros de frente minima;
[ll — infraestrutura minima necessaria:

a) Sistema de abastecimento de agua potavel, com poco de abastecimento e reservato-
rio de dgua potavel;

b) Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, com estacdo de trata-
mento de esgoto compacta de acordo com o adensamento, com licenciamento ambien-
tal junto a CETESB;

c) Rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao das vias e acessos;

d) Solucbes de drenagem, com execucdo de guias e sarjetas, e construcao de galerias,
se necessario, conforme determinado na Certid3o de Diretrizes do Loteamento, emitida
pelo Grupo de Analise de Empreendimento - GAE;

e) Via principal de acesso de 15,00 (quinze) metros e as demais com 12, 00 (doze)metros,
sem porcentagem minima de area destinada a vias.

f) Pavimentacdo das vias internas, podendo ser utilizado piso intertravado ou solugdes
ecolégicas;

g) Cercar o condominio de lotes por meio de muro de alvenaria, alambrado, cerca viva
ou outro modelo aceito pelo municipio, sendo vedado o uso de cerca de arame, liso ou
farpado.

h) Area verde de 20% (vinte por cento) da drea a ser parcelada;

i) Poderd o municipio, em funcdo das necessidades locais, de projetos ou mobilidade
determinar a necessidade de outros equipamentos a serem definidos, estabelecidos
através da Certidao de Diretrizes do Loteamento, emitida pelo Grupo de Andlise de Em-
preendimento — GAE;

Il - As edificagcOes deverdo estar acima da drea de preservagdao ambiental, estando de
acordo com a cota de desapropriacao das areas afetadas pela usina hidroelétrica de Ibi-
tinga;

IV - Taxa de ocupacdo, recuos, taxa de permeabilidade, conforme Anexo | desta Lei Com-
plementar;

V - SolucgGes urbanisticas compativeis para que a utilizacdo do solo ndo implique na er-
radicacdo da mata nativa ou secundaria em regeneracdo, ou mesmo de espécies raras
de médio ou de grande porte;

VI - SolugGes para os residuos sélidos em acordo com a legislacdo ou plano aprovado no
projeto do empreendimento.

VIl — As areas de protecdo de manancial, com objetivo de controle de dguas pluviais, que
estejam assim delimitadas pelos governos federal, estadual ou municipal deveram apre-
sentar estudo e projeto competente para garantir a legal protecao ambiental e de danos
a terceiros.

VIl - Fica dispensado o empreendedor de disponibilizar drea institucional.
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§ 12 S3o de propriedade e uso exclusivos dos condéminos as vias de circulagdo internas,
0S muros, as guaritas, os servigos e obras de infraestrutura, os equipamentos condomi-
niais e todas as dareas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso comum e
exclusivo de todos os condéminos, e terdo sua manutengao sob a responsabilidade dos
conddéminos, enquanto perdurar o sistema condominial, devendo constar estas obriga-
¢Oes nas matriculas de cada unidade, obrigando o adquirente a participar das despesas
condominiais.

§ 22 Os melhoramentos e equipamentos urbanos, tais como sistemas de distribuicdo de
agua e de coleta de esgoto, redes de aguas pluviais, de fornecimento de energia elétrica
domiciliar e de telefonia, serdo devidamente fiscalizados pelos 6rgados responsaveis e/ou
pelas concessionarias locais, cuja manutencao serd de responsabilidade do condominio
e obrigatdrio a todos os proprietdrios na sua proporc¢ao devendo constar na matricula
de cada imdvel.

§32 Os muros, que circundem o condominio de lotes deverdo ter angulos de intersecc¢do
internos com no maximo de 1202 (cento e vinte graus) podendo haver tolerancia ma-
xima de 5% (cinco por cento) para mais.

§42 Os empreendimentos ja implantados inseridos na Zona de Interesse Turistico que
se enquadram nos artigos 9° e 11 da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, Regu-
larizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), poderao requerer a Prefeitura Municipal a regulari-
zacdo de sua condicdo conforme legislacdao especifica.

Art. 14. Para as vias que serdao pavimentadas deve-
rao ser apresentados os projetos:
| — Terraplanagem;
Il — Pavimento a ser utilizado em razao do fluxo;
Il — Solugdes de drenagem;
IV — Guias e sarjetas;
V — Sinalizagao viaria.

Art. 15. A largura minima da faixa de rodagem, para
as novas vias oficiais sera de 9(nove) metros.

Art. 16. Esta Lei Complementar entra em vigor na

data de sua publicacdo.

Sala das Sessoes “Dejanir Storniolo”, 19 de dezembro de 2024.

JOSE NILSON VIANA ADAO RICARDO VIEIRA DO PRADO
Vice-Presidente Presidente
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CELIO ROBERTO ARISTAO DR. EDSON FERNANDO INACIO
29 Secretario 12 Secretdrio

Registrado na Secretaria da Camara Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga, em 19
(dezenove) de dezembro de 2.024 (dois mil e vinte e quatro).

Shirlei Henrique de Carvalho Ruedas
Diretora Legislativa
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ANEXO |

FRENTE AREA C.A .MAXI GABARITO TAXADE TAXA RECUOS

MINIMA  MINIMA MO MAXIMO OCUPAGCA PERMEABILI FRENTE LAT
EM O MAXIMA DADE
PAVIMENTO
12,00 M 500,00 M? ] 8 60 % 20% 5M 2M
OBSERVACOES

[1] Para edificagdes acima de 3 pavimentos com altura superior o 80m &
obrigatério o recuo frontal de H/6, com minimo de 2,0m.

[2] Serd admitide largura minima de 0,90m, do alinhamento lateral do terreno,
para corredores laterais que nGo pessuam abertura de vaes iluminantes.

[3] Serd obrigatdro largura minima de 1,50m, do alinhamento lateral do terreno,
para comredores laterals para iluminagdo e ventilagdo.

[4] N&o serd permitido parcelamento do solo em toda a zong,

[5] Para gabarito acima de 03 serd necessaria a permissdo e ou dispensa oficial
do COMAER,

[6] Para edificagdes de até 2 pavimentos serd permi@do a construgcdo no
adlinhamento em uma divisa lateral. Para os demais corredores laterals sera
obrigatdrio H/é6 com minimo de 2,0m.

[7] Para edificacdes acima de 2 pavimentos serd obrigatdrio H/é6 com minimo de
2,00m. Quando houver aberturas para iluminagdo e venBlagcdo deverd ser
respeitado H/é6 com minimo de 1,50m
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