9 Camara Municipal de Ibitinga
‘ifi Estado de S&o Paulo

| PROCESSO LEGISLATIVO

OFICIO N° 222/2025 - Comisséo de Orcamento, Financas e Contabilidade - ASSUNTO: Solicitacdo de
avaliacéo técnica referente ao PLO n°® 167/2024.

TRAMITACAO
Data da Acéo: 24/09/2025
Unidade de Origem: Externo - Poder Executivo
Unidade de Destino: Departamento Legislativo
Status: Resposta encaminhada ao Legislativo

TEXTO DA ACAO

Resposta do Oficio 222/2025 encaminhada ao Legislativo.

Ibitinga, 24 de setembro de 2025.

Florisvaldo Antonio Fiorentino
Prefeito Municipal
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Ibitinga, 23 de setembro de 2025.

Assunto: Nota Técnica em resposta ao Oficio n° 0222/2025

Em resposta ao oficio protocolizado nesta Camara Municipal, o que cabe a
Secretaria de Habitagdo e Urbanismo informar, € o que segue:

Encaminha-se a apresentagcido de avaliagdes técnicas realizadas de trés
empresas especializadas e estimativa constante no Projeto de Lei Ordinaria n°
0167/2024.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Corretora e Avaliadora de Iméveis: Tamiris Borges de Oliveira, inscrita no CPF n°
331.751.478-79, portadora do RG n°® 47.820.374-3, registrada no CRECI/SP sob n°
213638-F e no CNAI sob n° 53.407, declara, para os devidos fins, a emissao do
presente Parecer Técnico de Avaliagao de Imével, conforme as especificagoes

abaixo:

1. Solicitado por:

Prefeitura Municipal de Ibitinga, através do Pedido e Ordem Para Fornecimento

n°03973/25.

2. Identificagdo do Imével

« Tipo: Terreno “Area Institucional’

« Endereco: Avenida Albino de Baptista, 1° Conjunto Habitacional de
Ibitinga/SP

« Area construida: ndo possui

. Area do terreno: 280,00 m? (duzentos e oitenta metros quadrados)

« Cadastro municipai: 0005.0122.0006-06, Lote AL -4, Quadra n® 16,

Prefeitura Municipal de Ibitinga
« Registro: Matricula n® 65.165, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de

Ibitinga.

Tamiris Brges de Oliveira
CPF: 331.751.478-79
CRE(: 213638-F
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Tamiris Borges de Oliveira
CPF: 331{751.478-79
CRECL: R13638-F
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3. Critérios de Avaliacao

A avaliacao foi realizada com base em:

« Localizacdo do imével e caracteristicas do bairro;
« Metragem total do terreno;

« Pesquisa comparativa de mercado com iméveis similares na regido.

4. Valor de Mercado
Diante dos critérios técnicos adotados e da analise de mercado realizada, o valor

estimado do imével é de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais).

5. Consideragdes Finais

O presente parecer técnico foi elaborado em conformidade com as normas
aplicaveis e reflete o valor de mercado do imével na data da emissao, nao
constituindo garantia de comercializagéo pelo valor indicado, mas servindo como

referéncia técnica para fins de negociagao.

Ibitinga/SP, 17 de setembro de 2025.
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TAMIRIS BORGES DE OLIVEIRA

| CRECI/SP n° 213638-F L
/ CNAI n°® 53.407 Tﬁ;‘l'iﬁﬁ Em—ggs de Oliveira

CPF: 331.751.478-79
CRECE: Z\ 3638-F
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Getulio Lopes

Corretor de Iméveis
CRECI: 179.179 -F

AVALIACAO

Imével Avaliando: Avenida Albino de Batista s/n — Vila Maria- Ibitinga -
SP

Pedido: N° 03999/25

Finalidade do Determinacéo do valor de mercado do imével avaliando

Parecer: para Desapropriacao.

Corretor de Iméveis

Crecin® 179.179-F
Rua Coronel Geretto n° 833 — Centro — Ibitinga - SP

Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga - SP, 18 de Setembro de 2025.
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Getulio Lopes
Corretor de Imoveis
CRECI: 179.179-F

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de

mercado do imével avaliando para fins de desapropriagao.

Este parecer estad em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissao de Corretor de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Imoveis (COFECI) n°® 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26/06/20086), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragéo de

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica e regulamentam a sua forma de

elaboracao.

IMOVEL AVALIANDO

vel avaligndo localiza-se na Avenida Albino de Batista s/n, Area
Institucional - Vila Maria, nesta cidade de Ibitinga — SP, e refere-se a um Terreno
Matricula n° 65.165 medindo (14) metros de frente por (20) metros de frente aos
fundos totalizando (280) metros quadrados cadastrado na prefeitura

n°0005.0122.0006-06 - Lote A |- 4,quadra 16
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Getulio Lopes
Corretor de Iméveis
CRECI: 179.179 - F

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite
a determinacdo do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuacées do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacées e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a
avaliagcdo de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imovel
avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de

ogeneizac@o normatizadas.
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Getulio Lopes
it

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando
as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a
determinacdo do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio, normalmente
diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui — se que o Valor de Mercado do imével objeto
deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica para

desapropriacdo é de aproximadamente R$ 105.000,00 (Cento e

Cinco Mil Reais).

Ibitinga - SP, 18 de Setembro de 2025.

Corretor de Imoéveis

CRECI n°® 179.179 -F
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VENDE - ALUGA - ADMINISTRA - AVALIACOES
IMOBILm Fabio Pinheiro Stanzani
CRECI J-27995 CRECI F-62719
%@ Fone: (16) 3341-8427
gd&dga Rua Tiradentes, 550 - Centro - Ibitinga - SP

Site: www.imobiliariaespaconobre.com.br

AVALIACAO MERCADOLOGICA

A pedido da PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA-
SP, foi elaborada uma avaliagio quanto aos valores de locagio de algumas lojas e guichés
comerciais do Terminal Rodovidrio conforme descri¢do abaixo como segue:

Imobiliaria Espago Nobre
Fabio Pinheiro Stanzani Ltda.
CNPJ n° 23.030.897.0001-00

Identificacdo ﬁ

Avenida Albino de B
cidade de Ibitinga-SP. Imove
06 e devidamente registrado n

ional, Conjunto Residencial Vila Maria, na
a Munieipal sob o n® 0005.0122.0006-

Caracteristicas

Um terreno m adinds 106 ) metros de .- 2) metros da frente aos
fundos totalizando 280 (duzcntos e mtcnta) rnetms uadrados lmovel este localizado em bairro
popular, porém com umg agem e prir n: que o padrdo de bairros
populares.

Conclusio

Devido a sua forma, loc e critérios justos tenho

o seguinte valor de venda ap rado para o i
VALOR TOTAL — RS 100.000,00 (cem mil reais) aproximadamente;
Foi seguida para esta avaliagiio a atual realidade de mercado para o referido imovel.

.de 2025.

’ i
imobiliaria Espago Nobre
CRECI | - 27995
CNPJ: 23.030.897/0001-00
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Assinado digitalmente
por FLORISVALDO
ANTONIO FIORENTINO
Data: 24/09/2025 09:12
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